Eura Huittinen  Sakyla

ETELA-SATAKUNNAN
YMPARISTOTOIMISTO

EURAN, HUITTISTEN JA SAKYLAN RAKENNUSJARJESTYSEHDOTUS

Rakennusjarjestysehdotus on ollut ndhtavilld 17.12. - 15.1.2025.

Ehdotuksesta on saatu 1 mielipide, 1 vastaus lausuntopyyntddn seka 6 lausuntoa. Lausunnon jatkoai-
kaa ovat pyytdneet Rauman kaupunki ja Euran kunta. Huittisten kaupunki on ilmoittanut antavansa
lausunnon 31.1.2025 mennessa. ELY-keskukselle on ilmoitettu, ettd lausunnon voi antaa 31.1.2025
mennessa pyynndssa mainitusta maaraajasta poiketen, edelld mainittujen lausuntojen saapumisen
perusteella. Sakylan kunnan lausunto on saapunut maaraajan jalkeen.

Rakennusjarjestyksen laatijoina rakennustarkastajat ovat laatineet vastaukset saatuihin mielipiteisiin
ja lausuntoihin seka niiden johdosta esitetty tarkistukset rakennusjarjestysehdotukseen (muutokset

ovat korostettu keltaisella huomiovarilla).

Lausunto / mielipide

Harjavallan kaupunki (19.12.2024): ilmoitettu,
ettd Harjavallan kaupungilla ei ole lausuttavaa
rakennusjéarjestysehdotuksesta.

Vastine

Mielipide (yksityishenkild), Huittinen 2.1.2025:
Mielipiteesséa todetaan, etta Geologian tutki-
muskeskuksen (GTK) HaSu- ja mustaliuskekar-
toissa nékyy jonkin verran suuren riskin alueita
Euran, Huittisten ja Sédkylén alueella ja tdmén
perusteella ehdotetaan rakentamiselle ja ym-
péaristélle haasteita aiheuttavien happamien
sulfaattimaa-aineksien huomioiminen raken-
nusjéarjestyksessa erityisesti maisematyélupaa,
korkeusasemaa tai pohjavesialueita koske-
vissa luvuissa.

Merkitaan ilmoitus tiedoksi.

Satakuntaliiton lausunto, kannanotot raken-
nusjarjestysehdotuksesta (17.1.2025):
Rakennusjérjestysté laadittaessa tulee ottaa
huomioon voimassa olevat Satakunnan maa-
kuntakaavat ja niiden merkinnat ja mééaraykset.
Erityisesti tulee kiinnittdd huomiota maisemaa,
kulttuuriympéristéja ja luonnon arvoja turvaa-
viin merkintdihin ja méaarayksiin seké rantara-
kentamista, tulvasuojelua ja uusiutuvan ener-
gian hankkeita koskeviin suunnittelumaéarayk-
siin.

Satakuntaliitto toteaa, etta Euran, Huittisten ja
Sékylan rakennusjérjestyksen ehdotus on sel-
keésti ja kattavasti laadittu.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakunta-
kaavojen nojalla lausunnolla olevasta raken-
nusjarjestyksestd muuta lausuttavaa.

Rakennusjarjestyksesséa asia voidaan huomi-
oida seuraavalla maarayksella pykalan 18 (Hai-
talliset yhdisteet tai kohteet) alla:

”18.3 Happamat sulfaattimaat rakentamisessa

Rakentamisessa alueille, joilla voi esiintya hap-
pamia sulfaattimaita, on niiden esiintymisen
tarvittaessa selvitettava ja kiinnitettava eri-
tyistd huomiota pohja- ja pintavesien pilaantu-
misen estamiseen seka rakenteiden kestoon.”

Merkitaan Satakuntaliiton lausunto tiedoksi.
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Huittisten kaupungin lausunto (20.1.2025):
Kaupunginhallitus esittéa seuraavia huomioita
rakennusjéarjestysehdotuksesta;

1 luku, Yleista

5 § Hyva rakentamistapa

Pykalén ensimmaéisesséd momentissa vaadi-
taan, ettd "Rakentaminen on suoritettava kayt-
tden hyvéksyttyja tai uusia hyvakuntoisia mate-
riaaleja". Ehdotamme, etta "uusia hyvakuntoi-
sia" sijaan kéaytettaisiin ilmaisua "uusia ja kayt-
totarkoitukseen soveltuvia". Kaytettavien mate-
riaalien kelpoisuus rakentamiseen tulee to-
deta, olipa materiaali uusi tai kierratetty. Téama
olisi yksielitteisempi tapa ilmaista vaade raken-
nusmateriaalin laadulle. Toisessa momentissa
ohjataan, ettad "Rakentamisessa tulee kayttaa
ammattitaitoisia osapuolia”. Ammattitaitoisen
voi ymmartdé monella tavalla ja ehdotamme-
kin, voisiko sen korvata sanalla "patevia".

2 luku, Rakentamisen luvanvaraisuus

6 § Lupaa edellyttavat rakentamiskohteet Luet-
telossa kaytetdan ilmaisua "viisi luonnollista
henkiléad". Endotamme, etta "luonnollisten
henkiléiden" sijaan kdytettaisiin ilmaisua "hen-
kiload". Luonnollisen henkilbn méaritelma ei liity
kohtaan, minka takia ilmaisu tulisi vaihtaa. Jos
"luonnollisella henkilbllé" tarkoitetaan keski-
vertokokoista henkiléa, tulisi se ilmaista niin.
Luonnollisella henkildlla tarkoitetaan oikeus-
kelpoista ihmista.

7 § Luvanvaraisuudesta vapautetut rakenta-
miskohteet

7.7 Aurinkoséhkéjarjestelmat

Toisessa kappaleessa on méaarétty, etta "Ka-
tolle sijoitettavat aurinkopaneelit tulee sijoittaa
kattokaltevuuden mukaisesti". Jos aurinkopa-
neelit sijoitetaan kattokaltevuudesta poiketen,
tuleeko silloin hakea lupa? Esimerkiksi, jos ta-
sakatolle haluaa asentaa viistoon sijoitetut au-
rinkopaneelit. Viimeisessa kappaleessa méaa-
rataan, ettad "Suojelluissa kohteissa ja arvok-
kaissa kulttuuriympéristossa jarjestelmaa ei
saa sijoittaa paakadun puoleiselle sivulle”. Si-
joittelun tulisiennemmin olla harkinnanva-
raista ja perustua museon lausuntoon. Suojel-
luissa seké kulttuuriympériston kohteissa
myo6s muut julkisivut voivat olla merkittévia,
minka takia ei voida yksioikoisesti maarittaa,
etta vain yhdelle tietylle edustusasemassa

Sanamuoto voidaan tarkistaa esitetyn mu-
kaiseksi.

Muodollinen todisteellinen patevyys ei takaa
ammattitaitoa, sailytetdan sanamuoto.

Ilmaisu tulee suoraan rakentamislaista, ei
muutoksia

Luvasta vapautetusta poikkeavat ovat luvan
varaisia. Tama on todettu kohdan 7.1 toisessa
kappaleessa.

Sanamuoto voidaan tarkistaa tarvittaessa sen
mukaan mita alueellinen vastuumuseo lausuu.
Museon lausuntomenettely on kaytantona ar-
vokkaissa kohteissa.
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olevalle julkisivulle ei saa sijoittaa aurinkopa-
neeleita.

7.8 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet
Ensimmaisesséa kappaleessa luetellaan erilai-
set luvanvaraisuudesta vapautetut julkisivuun
kiinnitettavat laitteet, naita ovat mm. julkisi-
vuun kiinnitettavat kilvet ja markiisit. Olisiko
laitteille tarpeen asettaa rajaa méaarélle tai
koolle?

7.11 Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot
Kohdassa kerrotaan, etta luvanvaraisuudesta
on vapautettu "asemakaava-alueen ulkopuo-
lella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva
kattamaton lantala, lieteséilié ja laakasiilo, tila-
vuus alle 500m°. Onko kyseisenlaisille koh-
teille tarpeen maaritella tarvittavaa etaisyytta
rajasta, vai onko se mahdollista sijoittaa naa-
purin rajaan kiinni?

8 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus-
tyot ja muutostyot

8.3 Julkisivun ja katon muutokset
Ensimmaisesséa kappaleessa on lueteltu, mitka
Julkisivuun ja katon muotoon liittyvat muutos-
tyot on vapautettu luvanvaraisuudesta. Téallai-
sia ovat mm. julkisivun ja katon varisadvyn muu-
tokset, julkisivupinnoituksen uusiminen ja ei-
suojeltuun tai ei-kulttuurihistorialliseen raken-
nukseen uuden alle 3 m?n kokoisen ikkuna- tai
oviaukon tekeminen. Kohdan alussa tulisi mai-
nita, ettd muutostoimenpiteet tulee toteuttaa
asemakaavamaaraykset huomioiden, miké on
siséllytetty luettelon kohtaan 3: "rakennusten
Julkisivun ja katon vérisévyn muutokset, kun
noudattaa kaavaméaréayksié ja rakennustapa-
ohjeita tai milloin niita ei ole, muutos ympéaréi-
vaéan rakennuskantaan néhden sopiva”.
Asemakaavamaéarayksissé voi kuitenkin olla
maéaréyksia mm. rakennuksen aukotukseen,
varisavyyn ja materiaaleihin liittyen.

3 luku, Rakennuspaikkaa koskevat vaati-
mukset

11 § Rakennuspaikan vaatimukset ja rakennus-
oikeus

11.1 Yleiset maaraykset

Kolmannessa kappaleessa maarataan, ettéa
"rakennuspaikan pinta-alan tulee tayttaa uu-
den rakennuspaikan koolle asetetut vaatimuk-
set". Lauseessa voisi olla selkeyden vuoksi viit-
taus lakipykélaan, jossa nama vaatimukset
maédaritellaan (alueidenkayttolaki 116 §). Viimei-
sessé kappaleessa maarataan, etta

Ei ole tarpeen maarata rakennusjarjestyk-
sessé, koska maaraysta ei ole mahdollista kir-
joittaa kaikki tilanteet ja olemassa olevat ra-
kenteet huomioon ottavaksi.

Etaisyydet on maaratty laissa ja luvanvaraisuu-
desta vapautettujen rakentamiskohteiden ra-
kentamisessa on noudatettava maarayksia
vaikkei lupaa tarvittaisikaan.

Taydennetaan kohdan 8.3 yleismaaraykseen
velvollisuus noudattaa kaava-alueella kaava-
maarayksia luvanvaraisuudesta vapautetuissa
toimenpiteissa.

Alueidenkayttolain 16 - 23 luvut on kumottu
Rakentamislain voimaan tulon myoéta. 1168 oli
luvussa 17.
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"Asemakaava-alueen ulkopuolella saa raken-
nuksen péaéaasiallisen kayttétarkoituksen mu-
kaisia tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle”.
Tahan tulisi lisata, ettei maanpinnan alapuo-
lelle saa sijoittaa tiloja tulva-alueilla tai tulva-
alueet tulisi huomioida, mikéli tiloja suunnitel-
laan maanpinnan alapuolelle.

11.3 Rakennuspaikan koko ja rakentamisen
maara

11.3.3 Vesiston ranta-alue, lomarakennus-
paikka ja 11.3.4 Vesiston ranta-alue, pysyvan
asumisen paikka 11.3.3 maarataan, etta va-
paa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoi-
keus on 140 k-m? kuitenkin enintdén 7 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta. Sen sijaan 11.3.4
madarataan, etta ranta-alueelle sijoittuvan pysy-
véan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on
enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Olisiko myds pysyvédn asumisen rakennusoi-
keudelle ranta-alueella tarpeen asettaa enim-
maismaéara kerrosalaneliometreisséa?

5 luku, Ympdériston huomioiminen rakenta-
misessa

14 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-
alueille

Viimeisessa virkkeessa maarataan, etta "luvan-
varaisen rakennuksen sijainnin rakennuspai-
kalla ja etéisyyden rantaviivasta tulee olla sel-
lainen, ettd rantamaiseman luonnonmukai-
suus sailyy". Tama on asia, minka tulisi koskea
kaikkea rakentamista, eli ehdotamme, ettéa lau-
seesta jatetdan sana "luvanvaraisen" pois.

15 § Arvokkaat ja suojellut ympéristot ja koh-
teet

15.5 Luonnon monimuotoisuuden huomioimi-
nen

Ensimmaéisessé kappaleessa ohjataan, etté
"rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida
puiden ja viheralueiden séilyttaminen ja liséa-
minen". Voitaisiinko tédsséa vahvistaa luonnon
monimuotoisuuden huomioimista niin, etta "vi-
heralueiden" sijaan olisi "muun etenkin luon-
nonmukaisen kasvillisuuden". Kasvillisuus olisi
asianmukaisempi ja tarkoituksenmukaisempi
termi tasséa yhteydessa.

7 luku, Tyémaajarjestelyt

19 § Tyébmaan perustaminen, kadytté ja siistimi-
nen

19.1 Tybmaan perustaminen ja aitaaminen

Lisatdan maarays, ettei tulvaherkilla alueilla
ole sallittua sijoittaa paaasiallisen kayttotar-
koituksen mukaisia tiloja kellarikerrokseen,
eikd omaisuusvahinkojen valttamiseksi kella-
riin rakentamista suositeta lainkaan.

Maarays enintdan 7 % pinta-alasta tarkoittaa
kohteita, joissa rakennuspaikan pinta-ala on
pienempi kuin ranta-alueella vaadittava 2000
m2. 140 m2 rakennusoikeus minimissdan 2000
m2 rakennuspaikalla tarkoittaa 7 % teho-
kuutta. Jos rakennuspaikan koko pienenee, ra-
kennusoikeus pienenee myods samassa suh-
teessa.

Kayttotarkoituksen muutoksia ajatellen lienee
olla tarpeellista maarittaa enimmaisrakennus-
oikeus kerrosalana; 300 m2 on ollut Huittisten
rakennusjarjestyksessa tahan saakka.

Orpon hallituksen “korjaussarjassa” (hyv.
19.12.2024) on rakennusjarjestysta koskevaa
lainkohtaa muutettu siten, etta luvasta va-
pautettuja rakentamiskohteita ei saisi sdan-
nella lainkaan rakennusjarjestyksessa. Tama
tarkoittanee etta vesiston rannalla saunan
etaisyys 15 metri, rakennelman 10 metria ja
venevajaa koskevat maaraykset on poistettava
rakennusjarjestyksesta.

Lauseeseen voidaan lisata ”...puiden, viheralu-
eiden ja luonnonmukaisen kasvillisuuden sai-
lyttdminen....”
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Ensimmaisessé ja kolmannessa lauseessa
toistetaan sama asia. (Tydmaa on erotettava
ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmu-
kaisesti, tarvittaessa aitaamalla. Tyébmaa on pi-
dettava hyvassa ja siistissé jarjestyksessa. Tyo-
maa on erotettava ymparistdstaan tarkoituk-
senmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.)

12 luku, Rakennusjarjestyksen noudattami-
nen

35 § Vahéainen poikkeaminen

Pykaléan toisessa momentissa maéaritellééan,
ettd "asemakaavan mukaisesta rakennus-
alasta poikkeaminen enintéan puolet katso-
taan véhaiseksi, mikali ylitys on enintdéan puo-
let". Yleiselléa tasolla ei voida todeta, ettd ase-
makaavassa maaratysta rakennusalasta puo-
lella poikkeaminen olisi véhéaista. Asemakaa-
voja on erilaisia, joissain rakennusala on maa-
ratty tarkemmin, jolloin alue on pieni. Joissain
taas alue voi kattaa melkein koko tontin, jolloin
rakennusala voi olla suurempi alue kuin sen ul-
kopuolinen alue. Rakennusala merkintaa poh-
justaa erilaiset syyt, jotka voivat juontaa juu-
rensa esimerkiksi alueen kaupunkikuvaan. Tal-
l6in, jos rakennusalasta poiketaan puolella,
vaikutus voi olla huomattava eiké suunniteltu
maankaytto toteudu. Vahéinen poikkeaminen
voisi ennemmin olla enintdan neljasosa. Li-
séksi samassa momentissa todetaan, etta "va-
héaisté poikkeaminen voi olla myaés silloin kun
perustellusta syysta poiketaan asemakaava-
maéaréyksissé annetuista rakennuksen ulko-
muotoa koskevista maarayksista (esim. katto-
kaltevuus)". Kaavamaaraykset perustuvat eri-
laisiin tavoitteisiin, esimerkiksi tietynlaisen
kaupunkikuvan séilyttamiseen tai tukemiseen.
Rakennuksen ulkomuotoa koskevat méaarayk-
set ovat yhté lailla perusteltuja, kuin muutkin
maaréaykset. Niité ei tulisi asettaa alempiarvoi-
seen asemaan kuin toisenlaisia kaavamaérayk-
sid. Asemakaavamaéarayksisté voidaan perus-
tellusta syystéa poiketa, mutta poikkeamisessa
tulisi kuulla esim. kaavoitusviranomaisen kan-
taa. Ehdotamme, etta kyseinen lause poiste-
taan.

Poistetaan lause, joka toistuu kahteen kertaan.

Kappaleella on haluttu vastata yksiselitteisesti
monesti kysyttyyn asiaan ja valttaa tarpeeton
lausuntomenettely. Rakennusalan ylityksen
tulkinta tonteilla, joissa rakennusalan ulkopuo-
linen alue on iso, voi johtaa ei toivottuun tulok-
seen ja siksi kappaleen muotoilu lienee syyta
tarkistaa.

Kappale voidaan muotoilla seuraavasti:

”Vahainen poikkeaminen voidaan myontaa ha-
kemuksessa esitetyn perustelun perusteella
asianomaisen kunnan kaavoittajan puoltaessa
poikkeamista. Poikkeama voi koskea esim. ra-
kennusalan vahaista ylitysta, rakennuksen
muodosta annettuja maarayksia, sijoittumista
tai muuta tdhan rinnastettavaa asemakaava-
maaraysta.”
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Rauman kaupunki (20.1.2025):

Rakentamislain korjaussarja hyvéksyttiin vuo-
denvaihteessa ja muutokset ovat tulleet voi-
maan 1.1.2025. Péaivitetyn rakentamislain koh-
dan §17 Rakennusjérjestys mukaan rakennus-
jarjestyksen méaaraykset voivat koskea rakenta-
mislupaa edellyttédvaa hanketta.

Rakennusjéarjestysehdotuksessa kohdassa
12.5 Vahimmaisetéaisyydet rantaviivasta on ra-
kennuksen, rakennelman ja katoksen vahim-
maisetaisyydeksi vaadittu 25 metria. Yhden yk-
sikerroksisen (ei parvea), enintdan 3,5 metria
korkean saunarakennuksen saa rakentaa l&-
himmilléan 15 metrin etéisyydelle rantavii-
vasta.

Rakentamislain muutoksen johdosta, rantara-
kentamisen sallitut etdisyydet ovat herattaneet
keskustelua ja niista on esitetty erilaisia, kunta-
kohtaisia tulkintoja. Kuntaliiton tdméan hetkisen
tulkinnan mukaan, etéisyytta rantaviivasta ei
voida suoraan metrimaéaréisesti sdadelléa hank-
keelle, joka ei rakentamislupaa vaadi. Etéisyys-
maéarayksen pohjaksi kannattaa hakea viela li-
séperusteluita, varmistaa valtakunnallinen tul-
kinta ja mahdollisesti muokata vdhimmaisetai-
Syys rantaviivasta maarays tulevaan rakennus-
jarjestykseen.

Kokonaisuutena Etela-Satakunnan ymparisté-
lautakunnan rakennusjérjestysehdotus on sel-
keé, asianmukainen ja hyvin informatiivinen.
Muilta osin Rauman kaupungilla ei ole Euran,
Huittisten ja Sakylén rakennusjérjestysehdo-
tuksesta huomautettavaa.

Orpon hallituksen “korjaussarjassa” (hyv.
19.12.2024) on rakennusjarjestysta koskevaa
lainkohtaa muutettu rakennusjarjestysehdo-
tuksen nahtaville asettamisen jalkeen siten,
ettd luvasta vapautettuja rakentamiskohteita ei
saisi saannella lainkaan rakennusjarjestyk-
sessa.

Rakennusjarjestysehdotuksessa on vesiston
rannalla saunan etaisyys 15 metria, rakennel-
man 10 metria ja venevajaa koskevia maarayk-
sia. Rakentamislain muutetun 17§ ja julkisuu-
dessa esitettyjen kannanottojen perusteella
lienee nama tarpeen poistaa.

Euran kunnan lausunto ( ).
Euran kunta toteaa lausuntonaan seuraa-
vaa:

Rakennusjérjestysehdotus on kokonaisuudes-
saan kattava ja antaa hyvan pohjan rakentami-
sen ohjaamiselle. Samalla se selventaa kay-
tantdja ja lisda ohjausta silta osin kuin uusi ra-
kennuslaki jattaa asioita avoimeksi.
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Rakennusjéarjestysehdotuksen 9-11 luvut ovat
merkittdva parannus Euran kunnan rakentami-
sen ohjauksen kannalta verrattuna aiempaan
rakennusjarjestykseen verrattuna tdsmentéen
mm. rakentamiseen liittyvia liikennejéarjeste-
lyja, jate- ja vesihuoltoa, rakennusten purka-
mista ja hulevesien kéasittelya.

Rakennusjérjestysehdotuksen 11 §:n kohdassa
11.1. todetaan, etta asemakaava-alueen ulko-
puolella saa rakennuksen péaéaasiallisen kaytto-
tarkoituksen mukaisia tiloja sijoittaa maanpin-
nan alapuolelle. Kellariin rakennettaessa ra-
kennuksen kuivatus ja vieméarointi on voitava
tehdd maardysten mukaisesti. 12 §:n kohdassa
12.7 viitataan maanalaiseen rakentamisen vai-
kutuksiin olemassa olevaan kunnallistekniik-
kaan ym.

Vastaavasti 13 §:n kohdassa 13.6 on ilmoitettu
alimmat rakentamiskorkeudet nimettyjen ve-
sistbjen ranta-alueilla. Viimeaikaisiin poikkeuk-
sellisiin vesistétulviin viitaten Euran kunta kat-
soo, ettd hulevesitulvariskialueilla (esim. Syken
hulevesitulvakartan sadetapahtuman 80 mm/h
mukainen alue) kellariin ei saisi nédillé alueilla
sijoittaa paakayttétarkoituksenmukaisia tiloja
ja kellarirakentamista tulisi muutenkin valttaa.

Rakennusjérjestysehdotuksen 12 §:n kohdassa
12.5. on méaritelty rakennuksen, rakennelman
tai katoksen etaisyydet keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Vastaavasti 14 §:ssé
on méaritelty se, miten rannalle suunniteltava
rakennus tulee sopeuttaa ranta-alueilla ympa-
ristéon ja olemassa olevaan rakennuskantaan.
14 §:n lopussa viitataan luvanvaraiseen raken-
nuksen sijaintiin rakennuspaikalla, Euran kun-
nan kanta on, etté ko. pykélan siséallon tulisi
ohjata myds luvanvaraisuudesta vapautettua
rakentamista.

Euran kunta pitaé hyvana, etta rakennusjérjes-
tysehdotukseen on siséllytetty 25 § ja maéarayk-
set koskien vapaa-ajan asunnon kéayttétarkoi-
tuksen muuttamista. Tuoreen rakentamislain
57§ 3. mom. mukaan rakennuksen tai sen
osan kayttotarkoituksen muuttamisen asema-
kaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ym-
paristdéhairiota aiheuttamattomaan kayttéon ei
katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla
tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaa-
van toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle

Lisdtdan maarays, ettei tulvaherkilla alueilla
ole sallittua sijoittaa p&aasiallisen kayttotar-
koituksen mukaisia tiloja kellarikerrokseen,
eikd omaisuusvahinkojen valttamiseksi kella-
riin rakentamista suositeta lainkaan.

Orpon hallituksen “korjaussarjassa” (hyv.
19.12.2024) on rakennusjarjestysta koskevaa
lainkohtaa muutettu rakennusjarjestysehdo-
tuksen nahtaville asettamisen jalkeen siten,
ettd luvasta vapautettuja rakentamiskohteita ei
saisi saannella lainkaan rakennusjarjestyk-
sessa.

Rakennusjarjestysehdotuksessa on vesiston
rannalla saunan etaisyys 15 metria, rakennel-
man 10 metria ja venevajaa koskevia maarayk-
sia. Rakentamislain muutetun 178§ ja julkisuu-
dessa esitettyjen kannanottojen perusteella
lienee nama tarpeen poistaa.
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jarjestamiselle eika sita pideta vaikutuksiltaan
2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkitta-
védné rakentamisena.

Huomioiden rakennusjérjestyksen ja rakenta-
mislain maéréaykset, Euran kunta katsoo, etta
muutokset mahdollistaisivat ja yksinkertaistai-
sivat seudulla myds ranta-asemakaava-alueille
vapaa-ajan asumisen muuttamisen pysyvaan
asumiseen poikkeusluvalla.

Rakennusjérjestysehdotuksen 11 §:n kohdassa
11.3.4 (Vesiston ranta-alue, pysyvan asumisen
rakennuspaikka) todetaan, etté uuden raken-
nuspaikan sekéa kayttotarkoitusta lomaraken-
nuksesta pysyvaan asumiseen muutettaessa
védhimmaispinta-ala on oltava véhintaéan 2 000
m2.

Euran kunnassa on laadittu viime vuosina niin
sanottua kriteerist6d ohjaamaan loma-asun-
non kayttétarkoituksen muutosta pysyvaéan
asumiseen. Asia on viivastynyt ja keskeytynyt
erindisien syiden takia, mm. rakentamislain uu-
distaminen, kriteeristdn ohjaamisvaikutuksen
kyseenalaistaminen ylipdansa ja kriteeristoihin
maédaritelty véhimmaispinta-ala.

Valmistelua asiaan liittyen on jatkettu vuonna
2024 seuraten Rakentamislain voimaantuloa ja
lisdksi kevattalvella jarjestettiin neuvottelu
ELY-keskuksen kanssa.

Tontin vahimmaispinta-alan maarittely on tie-
tylté osin haasteellista, koska myds alle 2 000
m2 tontti voi olla hyvin soveltuva pysyvéan asu-
miseen eika kyseiselld alueella valttamatté ole
useita halukkaita vapaa-ajan asukkaita, ketka
olisivat muuttamassa vapaa-ajan asuntonsa
kéyttétarkoitusta; tontin koon maarittelylléd on
alkuperéisessa tarkoituksessa ollut tarkoitus
rajoittaa pysyvédn asumisen méaaréa ranta-ase-
makaava-alueilla.

Euran kunta ehdottaa, etta tontin vahimmais-
pinta-alaksi méaaritelléaén esimerkiksi 1 500 m2.
Siita voisi liséksi olla mahdollisuus poiketa sel-
laisilla ranta-asemakaava-alueilla, joissa muut
pysyvan rakentamisen edellytykset ja reunaeh-
dot tayttyvat.

Rakentamislain perusteella kayttotarkoituksen
muuttamisten osalta ei tule enaa arvioitavaksi
haitta kaavoitukselle tai johtaako poikkeami-
nen merkittdvaan rakentamiseen.
Poikkeamisen mukaiselta kunnalta pyydetaan
aina lausunto ennen asian ratkaisua, jolloin
kunta voi ottaa kantaa maankayt6n osalta mui-
hin kuin edelld mainittuihin poikkeamisen
myontamisen edellytyksiin. Rakennusjarjestyk-
sen puolesta ndma ovat mahdollisia.

Poikkeamisen mukaiselta kunnalta pyydetaan
aina lausunto ennen asian ratkaisua, jolloin
kunta voi ottaa kantaa myds rakennuspaikan
kokoon ja poikkeaminen voidaan myontaa pie-
nemmallekin rakennuspaikalle, jos kunta puol-
taaja arvioi poikkeamiseen myontymisen sel-
laiseksi, ettd muille vastaaville hankkeille voi-
taisiin myontaa poikkeaminen tasapuolisuu-
den nakokulmasta.

Hankkeeseen ryhtyvan nakokulmasta yksiselit-
teinen maaritys olisi havainnollisempi, jotta
poikkeamisen menestymisen mahdollisuuksia
olisi helpompi arvioida ennen hakemuksen jat-
tamista.

Lisataan tontin vahimmaispinta-alaksi 1500
m2 kaavoitetuilla alueilla.
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ELY-keskuksen lausunto 3.1.2025:
Alueiden kayton yleisia huomioita

ELY-keskus katsoo, etta rantarakentamisen
maarittely rakennusjarjestyksessa on asianmu-
kainen. Erityisesti on hyva, etta korostetaan
sita, etta vesistoon tukeutuva rakentaminen voi
olla rantarakentamista, vaikka esimerkiksi suo-
raa nékéyhteytta ei ole.

Rakentamislain ns. korjaussarjan hallituksen
esityksesséa (HE 101/2024 vp) todetaan raken-
nusjarjestysta koskevan 17 §:n kohdalla, mistéa
rakentamisesta rakennusjarjestyksellé voi séa-
taa. Siina todetaan erikseen, etta talousraken-
nusten lukumaaréaa ei lain mukaan voisi rajoit-
taa rakennusjérjestyksessa. Néin ollen raken-
nusjarjestysehdotuksen s. 21 neljan rakennuk-
sen rajoitus ei ole téméanhetkisen linjauksen
mukainen, eiké tallaista rajoitusta voisi antaa
rakentamiselle, joka alittaa lupakynnyksen.
Alle 30 m2:n kokoiset talousrakennukset laske-
taan kuitenkin rakennuspaikan rakennusalaan.
T&stéa kokonaisrakennusalasta voi s§&taa ra-
kennusjérjestyksessa, kuten ehdotuksessa on
tehtykin.

Talla hetkella rakentamislain esitoista (em.
hallituksen esityksen perustelut 17 §:n suh-
teen) ja lain tekstista (17 § sekd 42 §) on johdet-
tavissa, etta alle 30 m2:n rakennusten, jotka ei-
vat tarvitse lupaa, sijoittelusta rantaviivan suh-
teen ei voi maéaréata rakennusjérjestyksessa.
Niiden osalta tulee kuitenkin noudattaa raken-
tamislain yleisia rantarakentamisen sdannék-
sid, seké esimerkiksi ympaéaristonsuojelumaa-
réyksia jatevesien kasittelyn suhteen.

Kulttuuriympéristén ja maiseman arvoalueet

Rakennusjérjestyksessé on pdaosin otettu
kulttuuriympéristbasiat asianmukaisesti huo-
mioon. Sivulla 27 Arvokkaat kulttuuriympaéristot
-listaan on vielé hyva taydentéa valtakunnalli-
sesti arvokkaat arkeologiset kohteet (VARK)
seké rakennusinventointien yhteydessé tai mu-
seoviranomaisten lausunnoissa arvokkaiksi to-
detut kohteet.

Sivulla 16 todetaan vapautuksesta luvanvarai-
suudesta, etta “vapautus luvanvaraisuudesta
ei koske asemakaavalla tai rakennussuojelu-

Orpon hallituksen “korjaussarjassa” (hyv.
19.12.2024) on rakennusjarjestysta koskevaa
lainkohtaa muutettu rakennusjarjestysehdo-
tuksen nahtaville asettamisen jalkeen siten,
etta luvasta vapautettuja rakentamiskohteita ei
saisi sdannelld lainkaan rakennusjarjestyk-
sessa.

Rakennusjarjestysehdotuksessa on vesiston
rannalla saunan etaisyys 15 metria, rakennel-
man 10 metrid ja venevajaa koskevia maarayk-
sia. Rakentamislain muutetun 178 ja julkisuu-
dessa esitettyjen kannanottojen perusteella
lienee nama tarpeen poistaa. Oikeuskaytan-
nossa selviaa mitd nama muutokset kaytan-
nossa aiheuttavat

Taydennetaan listaan VARK-kohteet ja inven-
tointien perusteella kaavaan merkityt arvok-
kaat kohteet.
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lailla suojeltuja rakennuksia, eiké alueita, joita
koskee aluesuojelumerkinta”. Voi harkita, tuli-
siko méaaritelmaa laajentaa siten, ettéd huomioi-
taisiin myos rakennusjarjestysehdotuksen koh-
dassa 15.1 § mainitut rakennukset soveltuvilta
osin (esim. yleiskaavoissa osoitetut arvokkaat
rakennukset).

Lampbépumppujen asentamisesta nayttaisi ole-
van luvanvaraisuuden osalta méaaréatty kah-
dessa kohdassa, kohdassa § 7.8 ja § 8.3. On
hyva tarkistaa, etté asia on selkeéasti ilmaistu ja
kohdat yhdenmukaiset.

Luonnonsuojelu

Kuntaliiton laatimassa mallirakennusjarjestyk-
sessd on monta maaraysta luonnon monimuo-
toisuuden ja luonnonarvojen huomioon ottami-
sesta rakentamisessa. My6s Euran kunnan,
Huittisten kaupungin ja Sékyléan kunnan yhtei-
seen rakennusjéarjestykseen olisi hyvé kirjata
luonnon monimuotoisuuden huomioon otta-
mista rakentamisessa.

ELY-keskus suosittelee rakennusjarjestyseh-
dotusta taydennettavéksi selvitysvaatimuk-
sella ”"Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on
kunnan/kaupungin viranomaisen pyynnosta
selvitettava lupahakemuksessa, miten uhan-
alaiset eliblajit otetaan huomioon rakentami-
sen tai muun toimenpiteen yhteydessa. Erityi-
nen huomio hankkeissa tulee kiinnittéa luonto-
direktiivin liitteen IV(a) ns. tiukasti suojeltuihin
lajeihin (esim. liito-orava, lepakot).”

Piha-alueen suunnittelun ja rakentamisen
osalta rakennusjarjestykseen olisi hyva liséta
maininta suosituksesta kayttaa istutuksissa ja
viherkatoilla paikan kasvuolosuhteisiin sopi-
vaa, monipuolista ja luontaista kasvilajistoa.
Puiden ja pensaiden tulisi olla luontaisia puu-
Jja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat luon-
taisella levinneisyysalueellaan ja levidmispo-
tentiaalillaan. Liséaksi méaraysta tulisi tayden-
taa kieltamalla vieraslajien kdyttaminen istu-
tuksissa. On tarkeaéa estéa vieraslajien tahaton
leviaminen léhiluontoon tonteilta, pihapiireista
Jja mm. puutarhajéatteen ja maa-aineksen kéasit-
telyssa. Vieraslajeista aiheutuvien riskien hal-
linnasta annetun lain mukaan mitaan vierasla-
Jia, myoskéaan niita, jotka eivat kuulu EU:n tai
kansalliseen vieraslajiluetteloon, ei saa kasvat-
taa, istuttaa, kylvaa tai muulla tavalla kéasitella

Tarkistetaan tdma kohta yhtenevaksi molem-
missa kohdissa ja omaksi kohdassa 8.3:ssa.

Luonnonsuojelusta kunnassa vastaavan viran-
omaisen pyynnosta voidaan edellyttda lupaha-
kemukseen selvitystd uhanalaisten lajien huo-
mioimisesta. Lisays tehddan kohtaa 15.5.

Saantely vieraslajeista rakennusjarjestyksessa
vaikuttaa jossain maarin vieraalta, mutta on
mahdollista mainita. Asiaan liittyy myds esim.
lintujen ruokinta ja vastaavat asiat, joista vie-
raslajien lisdantymista voi aiheutua.
Rakennusjarjestyksen kohtaan 20.3 on lisatty-
kielto vieraslajien kayttamisesta pihamaan is-
tutuksissa. Todetaan etta vieraslajien valvonta
kuuluu ELY-keskukselle.
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siten, etté ne voivat pdasta ymparistoon (vie-
raslajilaki 3 §). Luontohaittaa aiheuttavat eten-
kin lajit, jotka levidvéat tehokkaasti kasvullisesti
tai siemenista. Herkasti leviavia vieraslajeja
suositellaan korvattavaksi istutuksissa turval-
liseksi tiedetyilla lajeilla ja lajikkeilla.

Ranta-alueilla rakentamisen osalta olisi hyvéa
mainita rakennuspaikan rantavybhykkeen kas-
villisuuden séailyttadmisen liséksi pinnanmuoto-
jen ja luonnonarvojen séilyttdamisestd mahdol-
lisimman luonnonmukaisena. Etenkin arvok-
kailla luontoalueilla rakennuspaikalla tulee
kiinnittdéd korostettua huomiota luonnonarvo-
jen sdilymiseen rakentamisessa ja piha-alueen
suunnittelussa ja toteutettaessa.

Rakennusjérjestyksen péaivittdmisen yhtey-
dessaé olisi hyva arvioida missa maarin raken-
nusjéarjestyksessa olisi tarvetta ohjeistaa ra-
kentamaan myos lintujen turvallisuus (tor-
maysvaikutukset rakennuksiin) paremmin huo-
mioitavaksi.

Alimmat rakennuskorkeudet

Alimmat rakentamiskorkeudet olisi hyvé ilmoit-
taa N2000-korkeusjarjestelméasséa. Kappaleen
13.6 (Alimmat rakentamiskorkeudet vesistéjen
ranta-alueilla) toinen ja kolmas kappale olisi
hyvé muokata niin, etté jarvien ja jokien ran-
noilla alimpien rakentamiskorkeuksien suosi-
tusten pohjana kaytetéan tulvaa, joka esiintyy
keskiméérin kerran 100 vuodessa (HW 1/100).
Téhéan tulvakorkeuteen lisétédan harkinnanva-
rainen lisékorkeus, joka riippuu rakennustyy-
pista, vesistdon ominaispiirteisté ja aaltoiluva-
rasta.

Tulvakartoittamattomilla jokiosuuksilla alim-
mat rakentamiskorkeudet on tarkasteltava ra-
kennuslupakasittelyssa.

Tasséa ELY-keskuksen suositukset alimmiksi ra-
kentamiskorkeuksiksi rakennusjérjestykseen:
Koskeljarvi (Eura): HW 1/100 +43,16 m (N2000)
+ lisdkorkeus 0,70 m + aaltoiluvara 0,30 m. Alin
rakentamiskorkeus +43,56 m (N2000)

Koyliénjarvi (Sakyld): HW 1/100 +42,28 m
(N2000) + lisdkorkeus 0,25 m + aaltoiluvara
0,30 m. Alin rakentamiskorkeus +42,83 m
(N2000)

Koska Orpon hallituksen korjaussarjassa ei ole
mahdollista maaritelld luvasta vapautettujen
rakennuskohteiden etaisyytta rantaviivasta, on
rantojen luonnonmukaisuudesta maaraami-
nenkin sita taustaa vasten jossain maarin risti-
riitaista. 148 yhteyteen on lisatty tadydennys
kasvillisuuden ja pinnanmuotojen sailyttami-
sesta

Asiaa on mietitty ja tultu siihen tulokseen, etta
tata on vaikea valvoa ja toteuttaa rakennusjar-
jestyksen maaraysta kaytannossa.

Alimmat rakentamiskorkeudet on esitetty N60
-jarjestelmassa, koska maastotietokannan kor-
keusjarjestelma on N60. Korkeusjarjestelmana
voidaan kayttaa hyvin N2000 jarjestelmas,
koska mittaukset suoritetaan paaasiassa lait-
teistoilla, joissa kaytetdan N2000 jarjestelmaa.
Suosituksen pohjaksi otetaan kerran sadassa
vuodessa toistuva tulva, tulvien oletettavissa
olevan lisdantymisen takia nykyhetkeen verrat-
tuna.

Tama vastaa rakennusjarjestyksessa ehdotet-
tua; muutetaan korkeudet N2000 jarjestel-
maan.

Koskeljarven korkeudeksi tarkistetaan lausun-
non mukainen +43,56 N2000.

Koylionjarvelle ehdotettu on nykyiseen raken-
nusjarjestykseen ndhden 47 cm ylempana; tar-
kistetaan alimmaksi rakentamiskorkeudeksi
+42,58 N2000 (lisakorkeus 0,25 jaa pois).
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Puurijarvi (Huittinen): HW 1/100 +45,09 m
(N2000) + aaltoiluvara 0,30 m. Alin rakentamis-
korkeus +45,39 m (N2000)

Pyhéjarvi (Eura ja Sékyla): HW 1/100 +46,15 m
(N2000) + lisékorkeus 0,50 m + aaltoiluvara
0,95 m. Alin rakentamiskorkeus +47,60 m
(N2000)

Turajarvi (Eura): HW 1/100 +30,23 (N2000) +
aaltoiluvara 0,30 m. Alin rakentamiskorkeus
+30,53 m (N2000)

Eurajoki, Euran keskusta: Ehdotus alimmaksi
rakentamiskorkeudeksi on hyva, mutta toivo-
taan esitettavan N2000-jarjestelmassa. Olisi
hyvé maaéritella alue tarkemmin otsikossa
(esim. Euran keskusta).

Kokemaé&enjoki ja Eurajoki: Alin rakentamiskor-
keus maaritetaan tulvakartoitetuilla alueilla
kerran 100 vuodessa toistuvan tulvakorkeuden
perusteella (+ 1,0 m).

Kokemaéaenjoki ja Eurajoki -kohdassa oleva sivu-
haaroja koskeva ehdotus ehdotetaan jatetta-
védn kokonaan pois.

Kappaleen viimeinen lause (Ellei tulvakor-
keutta tai vedenkorkeutta ole tiedossa jne.) eh-
dotetaan jatettavéan pois, sillé ylavedenkor-
keuksia ei luultavasti ole tiedossa niisséa vesis-
toissé, joissa vedenkorkeuden seurantaa ei
ole.

Pilaantunut maaperé ja pohjavedensuojelu

Rakennusjérjestyksessé on maaratty, etté
maalémpdkaivojen ja maapiirien rakentaminen
pohjavesialueelle edellyttéaa, etta valtion val-
vontaviranomainen on hyvaksynyt rakentami-
sen lausunnollaan tai paéatékselléan. Tama tu-
lisi muuttaa muotoon ”valtion lupa- ja valvon-
taviranomainen”. Muuten ELY-keskuksella ei
ole huomautettavaa rakennusjéarjestysehdo-
tuksen méaarayksiin pilaantuneen maaperan ja
pohjavedensuojelun osalta.

Liikenne

ELY-keskus, joka toimii maantielain mukaisena
tienpitoviranomaisena, toteaa erityisen hyvana

Puurijarvelle on tarpeeton maarata alinta ra-
kentamiskorkeutta (ei rakentamista), jatetaan
se pois rakennusjarjestyksesta.

Pyhajarvelle ehdotettu +47,60 N2000 on voi-
massa olevaan rakennusjarjestyksen maarayk-
seen nahden 82 cm ylempana, joka aiheuttaa
merkittdvan eron jo rakennettuihin kohteisiin
nahden; tarkistetaan alimmaksi rakentamis-
korkeudeksi nykyistad 32cm korkeampi +47,10
N2000 (lisakorkeus 0,50 jaa pois).

Eura keskusta esitetaan N2000 jarjestelmassa
+32,52 N2000 ja havainnollistetaan otsikkoa
lausunnossa esitetyn mukaisesti.

Muutetaan maarays perustumaan kerran 100
vuodessa toistuvan tulvan mukaiseen korkeus-
teen.

Jatetdan kohdassa Kokemaenjoki ja Loimijoki
oleva sivuhaaroja koskeva ehdotus pois; mar-
raskuun lopulla 2024 tulva osoitti, ettei sivu-
haaran vedenkorkeus ei korreloi suoraan paa-
uoman vedenkorkeuden mukaan.

Jatetaan mainittu maarays pois. Ohjaus tapah-
tuu taten lupakohtaisesti kaytettavissa olevien
tietojen ja havaintojen perusteella.

Tarkistetaan viranomaisen virallinen tuleva ni-
mitys.
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asiana, etta rakennusjérjestyksessa on annettu
maardys varautumisesta sédhkaoisten lilkkkumis-
vélineiden latauspisteille.

2 § -kohtaan Rakennushankkeen ja toimenpi-
teen ennakkolausunnot on hyva lisata
”Maanteiden ldheisyyteen rakennettaessa on
huomioitava voimassa olevan maanteité kos-
kevan lainsdaddannoén asettamat rajoitukset ja
maaéaraykset.”

7 § Luvanvaraisuudesta vapautetut rakenta-
miskohteet -kohtaan on hyva lisata ”Kun kiin-
teisto rajautuu maantiehen, on tienpitoviran-
omaista kuultava naapurina ja haettava tienpi-
tajalta tarvittavat luvat.”

7.6 Mainoslaitteet -kohtaan on hyva lisata:
”Maantien kayttajille suunnatun mainoksen si-
joittamisesta tulee ELY-keskusta kuulla naapu-
rina.”

Lausuntoa pyydetdan ennen mainostoimenpi-
deluvan myéntémistéa Pirkanmaan ELY-keskuk-
selta. ELY-keskus arvioi mainoksen sijoitus-
paikkaa sekd mainoksen ulkoasua liikennetur-
vallisuuden ndkdékulmasta.

21.1 Ajoneuvoliittymé -kohtaan on hyva lisata:
”Kun kiinteist6 rajautuu maantiehen, on tienpi-
toviranomaista kuultava naapurina ja haettava
tienpitéjalta tarvittavat luvat.”

Moottoriajoneuvoliittyméa maantielle vaatii aina
valtion tienpitoviranomaisen voimassa olevan
tai myéntéman uuden liittyméluvan seké tie-
tyisséa tapauksissa liittyman kayttétarkoituksen
muutoksen. Maantielté sallitaan kiinteistoille
paaséaantoisesti vain yksi liittyma.

Lausunto on tehty yhteistyosséa alueidenkay-
ton yksikon, luonnonsuojeluyksikon, ympa-
ristonsuojeluyksikon, vesiyksikon seka lii-
kenne- ja infrastruktuurivastuualueen
kanssa.

Satakunnan Museon lausunto 31.1.2025:

Etelad-Satakunnan ympaéristolautakunta on
paattanyt kaynnistéa rakennusjarjestyksen uu-
distamisen. Nykyinen Pyhé&jarviseudun raken-
nusjarjestys on tullut voimaan 17.1.2012 ja

Tehd&an lausunnossa ehdotettu lisdys tekstiin.

Lisatdan lausunnossa ehdotettu lisdys 78 vii-
meiseksi kappaleeksi.

Taydennetaan 7.6 kohtaan lausunnossa ehdo-
tettu lisays, joka jaa hankkeeseen ryhtyvan
huoleksi.

Taydennetaan 21.1 kohtaan lausunnossa eh-
dotettu lisays.

Tama tulee kasiteltya maanteita koskevan lain-
saadannon perusteella liittymalupa-asian ka-
sittelyssa eika edellyta rakennusjarjestykseen
maarayksia.

Rakennusvalvonta Osoite
Ymparistonsuojelu Rantatie 268
Ymparistéterveydenhuolto 27800 SAKYLA

Puhelin Telefax www.sakyla.filymparisto
02-83 281 02-8328 316 Sahkoposti

etunimi.sukunimi@sakyla.fi


mailto:etunimi.sukunimi@sakyla.fi

Huittisten rakennusjarjestys 1.8.2016. Tavoit-
teena on laatia uudistustydssé alueen kunnille
yhteinen rakennusjérjestys.

Rakentamista ohjaava uusi rakentamislaki on
tullut voimaan 1.1.2025 ja sen taytantéonpa-
noon liittyen kuntien on uusittava rakennusjéar-
jestyksenséa uuden lain mukaiseksi. Rakennus-
jarjestyksesta on tarkoitus laatia rakentamisla-
kia ja sen soveltamista tdydentava ohjeistus
paikallisen rakentamisen ohjaukseen.

Opetus- ja kulttuuriministerié on nimennyt Sa-
takunnan Museon Satakunnan maakunnan
alueelliseksi vastuumuseoksi 1.1.2020 alkaen.
Nimitys perustuu uuden museolain (314/2019)
voimaan astumiseen ja alueellisen vastuumu-
seon hakemukseen. Alueellinen vastuumuseo
toimii maakunnan rakennetun kulttuuriympa-
ristén ja arkeologisen kulttuuriperinnén asian-
tuntijaviranomaisena. Alueellisen vastuumu-
seon tehtdvana on toimia alueellaan kulttuu-
riympdériston, erityisesti rakennetun ympéaristén
ja arkeologisen kulttuuriperinndn, asiantunti-
jana. Alueellisena vastuumuseona alueellinen
vastuumuseo edistaa kulttuuriympériston huo-
mioimista alueellisessa suunnittelussa ja ke-
hittdmisesséd sekéd maankayton ja rakentami-
sen ohjauksessa.

Satakunnan Museo néakee, etta rakennusjarjes-
tysehdotuksessa on jo hyvin ohjeistettu raken-
tamisen sopeuttaminen kulttuuriympaéaristéon
Jja maisemaan. Museo esittéad muutamia kult-
tuuriympériston ja maisema-alueiden huomioi-
miseen liittyvid kommentteja rakennusjérjes-
tysehdotuksesta.

Luvussa 2, ?Rakentamisen luvanvaraisuus”,

78 ”Luvanvaraisuudesta vapautetut rakennetut
kohteet” on asianmukaisesti huomioitu kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat rakennetut alu-
eet. Rakennusjarjestysta tulisi kuitenkin tay-
dentaa ja mainita, etta rakennuslupaa pitaa ha-
kea, mika rakennuspaikka sijaitsee kaavassa
osoitetuilla arvokkailla kulttuuriymparisto- ja
maisema-alueilla ja/tai muinaisjgannésalu-
eilla.

Luvussa 2, §7, 7.3. Aidat ja tukimuurit -kappa-
leen alaosassa (s. 12) lukee, etta "vapautus lu-
vanvaraisuudesta ei koske alueita, joissa

Rakennusjarjestyksen 78:n voidaan lisata maa-
rays luvanvaraisuudesta kaavassa osoitetuilla
arvokkailla alueilla, pois lukien lain nojalla va-
pautetut rakentamiskohteet, joita rakennusjar-
jestys ei voi maarata luvanvaraiseksi.
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asemakaavamaaraysten mukaan ymparisto
sdilytetaan.”, tulisi lisata, etté ”joissa asema-
kaava- tai yleiskaavamaarayksen mukaan...”.

Samassa luvussa, 7.7 Aurinkokerédimet (s.13),
on mainittu, ettéd "mikéli kyseesséa on suojeltu
tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, on
pyydettava lausunto alueelliselta vastuumuse-
olta ja haettava lupa, jos museo niin lausun-
nossaan edellyttaa”. Satakunnan Museo na-
kee, etta lahtbkohtaisesti suojellun rakennuk-
sen osalta tulee hakea rakennuslupa aurinko-
keraimelle ja luvan yhteydessé osoittaa lau-
suntopyyntéd Satakunnan Museolta, joka ohjaa
aurinkokerdimen sovittamista kiinteistolle. Sa-
takunnan Museo viranomaisrooliin kulttuu-
riympariston ja arkeologisen kulttuuriperinnén
asiantuntijana ei kuulu méaarata hakijaa hake-
maan rakennuslupaa.

9§ Maisematydlupa-luvussa tulisi harkita li-
sdysta vaikutusten huomioimisesta maisemal-
lisesti arvokkailla alueilla.

Pyhéajarviseudun rakennusjarjestysalueella si-
jaitsee useita arvokkaita kulttuuriymparistoja,
ja Satakunnan Museo pitédé hyvana ratkaisuna,
etta eri kaavatasot ja lakisuojelukohteet on lue-
teltu luvussa 5, §15. Muinaisjaédnnésten osalta
luvussa 15.4., s. 2. kannattaa lisdta myés linkki
Museoviraston yllapitamaan Kulttuuriymparis-
ton palveluikkunaan, Kyppiin, joka on virallinen
muinaisjéannosrekisteri.
https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/
read/asp/r_default.aspx

§27 Tulisi lisata, etta suojeltua rakennusta ei
saa purkaa ilman lupaa. Suojellun rakennuk-
sen purkamisesta on pyydettéava alueellisen

vastuumuseon lausunto.

§33, 32.7. On tuotu hyvin esiin korjausrakenta-
misen periaatteet. Naiden lisdksi olisi syyta
harkita lisaysta, joka koskisi alkuperéisten seka
idkkaiden kerrostumien/materiaalien vaali-
mista korjaus- ja muutostoissa. Kestavéan kehi-
tyksen nakokulmasta olisi hyva nostaa esiin
séilyttavén korjaustavan korostaminen.

Satakunnan Museolla ei ole toimialansa puit-
teissa muuta huomautettavaa rakennusjarjes-
tysehdotuksesta.

Aitaamisen ja tukimuurien luvittamista yleis-
kaava-alueella ei katsota tarkoituksenmu-
kaiseksi.

Tarkistetaan maarays seuraavasti: "Mikali ky-
seessa on suojeltu tai kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus, on aurinkokeraimien asen-
tamiseen haettava rakentamislupa. Lupahake-
muksen johdosta pyydetéaan alueellisen vas-
tuumuseon lausunto.”

Ymparistoylitarkastajan lupaharkinnassa tama
lienee sisaan rakennettuna. Esitetty yleismaa-
rays tarkentava asiana voidaan lisata yleismaa-
rayksen jatkoksi.

Luvun lopussa on linkki karttapalveluun mui-
naismuistot.info, joka on huomattavasti ha-
vainnollisempi palvelu, esittden kohteet kar-
talla ja sisaltaen suorat linkit Museoviraston
palveluun. Koska sivusto ei ole viranomaisen
yllapitama, lisataan taydennyksena myds linkki
Museoviraston palvelun etusivulle:
www.kyppi.fi

Tama on lupaharkinnassa esille tuleva asia.
yleismaaraykseen voidaan lisata tama mai-
ninta luvan tarpeesta ja lausuntomenettelysta.

Taydennys voidaan lisata kohtaan 32.7 ensim-
maisen ja toisen kappaleen valiin.
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Séakyldan kunnan lausunto 10.2.2025:

Kunnanhallitus toteaa pyydettyné lausuntona
seuraavaa:

11 §, Rakennuskohteen vaatimukset ja raken-
nusoikeus

Kohdassa 11.3.4 ”"Vesistbn ranta-alue, pysyvéan
asumisen rakennuspaikka” todetaan, etta uu-
den rakennuspaikan vahimmaispinta-alan on
oltava 2 000 m2. Samoin kayttotarkoitusta lo-
marakennuksesta pysyvdan asumiseen muu-
tettaessa rakennuspaikan véhimmaispinta-
alan vaatimus on 2 000 m2.

Lausunto: Koska myds kooltaan pienempi ra-
kennuspaikka voi olla hyvin pysyvaan asumi-
seen soveltuva (vrt. asemakaava-alueet), tulisi
rakennuspaikan vahimmaispinta-alavaati-
musta pienentaa 1500 m2:iin.

12 §, Rakennuskohteen etaisyydet, Kohta 12.3,
5. mom.

Taydennetaan kohtaan, etta rakennus tulee ra-
kentaa maanalaisista, kiinteistélle rasitteena
olevista vesihuoltolinjoista vahintdén 4 metrin
etdisyydelle, ellei yleis- tai asemakaavasta
muuta johdu.

25 §, Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen
muuttaminen.

Lausunto: Uuden rakentamislain 57 § 3. mom.
mukaan rakennuksen tai sen osan kayttotar-
koituksen muuttamisen asemakaavasta poike-
ten asumiseen tai muuhun ymparistoéhairiota
alheuttamattomaan kéyttoon ei katsota aiheut-
tavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutta-
miselle tai alueidenkéyton muulle jarjestami-
selle, eika sité pideté vaikutuksiltaan merkitta-
véné rakentamisena.

Em. johdosta kunnan nékemyksen mukaan va-
paa-ajan asumisen muuttamiseen pysyvaan
asumiseen tulisi suhtautua mahdollisimman
myénteisesti poikkeamis- ja rakentamisluvasta
paéatettaessa, mikali kdyttdtarkoituksen muu-
tos tayttad mm. rakentamislain luvussa 4 ra-
kentamiselle asetetut tekniset vaatimukset ra-
kentamislain 45 §:n ja 46 §:n mukaisesti sekéa
rakennusjérjestyksessa esitetyt vaatimukset.
Kayttotarkoituksen muutoksen vaatiessa poik-
keamisluvan, tulee liséksi tayttyd mm. rakenta-
mislain 57 §:n edellytykset poikkeamisluvalle.

Muutetaan tontin vahimmaispinta-alaksi 1500
m2 kaavoitetuilla alueilla aiemmin Euran lau-
sunnon esitetyt mukaisesti

Lisataan etaisyysvaatimuksiin vaatimus 4 met-
rin vahimmaisetaisyys rakennuspaikalla ole-
vasta putkilinjasta. Todetaan ettd maarays ei
koske asema- tai yleiskaava-alueita, joissa on
toisin kaavassa maaratty.

Poikkeamismenettely on tarkoituksenmukai-
suusharkintaa, jonka mydntadmiseen vaikuttaa
merkittavasti kunnan lausunto valitun linjauk-
sen mukaisesti. Poikkeamisessa on huomioi-
tava myds samassa asemassa olevien hank-
keiden tasapuolinen kohtelu

Rakentamislupamenettely on oikeusharkintaa,
jonka yhteydessa todetaan mm., etta raken-
nukselle esitetyt tekniset vaatimukset taytty-
vat. Merkityksellisimpina naista osin lam-
moneristys ja jatevesien kasittely.
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Mikéali vaatimukset tayttyvét, tulee poikkeamis-
paatéksen valmistelun yhteydessé pyytaa kun-
nalta lausunto, jolloin kunnalle tulee mahdolli-
suus harkita, voidaanko kyseiselle alueelle
muodostaa pysyvaa asumista.

Kohta 25.1, Yleiset vaatimukset. Rakennuspai-
kalle on esitetty mm. vaatimus: "Rakennuspai-
kan tulee tukeutua yhdyskuntataloudellisesti
edulliseen sijaintiin, taajamaan tai kyldaluee-
seen ja sen laheisyydessa tulee sijaita ennes-
taan pysyvéan asutuksen rakennuspaikkoja”.

Lausunto: Esitetdan muutettavaksi seuraa-
vasti:

-Rakennuspaikan on sijaittava ympéarivuotisesti
hélytys- ja huoltoajoneuvoille ajettavan tien
varrella tai valittomassa léheisyydessa.

-Rakennuspaikan tulee tukeutua yhdyskuntata-
loudellisesti riittdvan edulliseen sijaintiin. (Ei
muita maarayksia.)

Mikali kayttotarkoituksen muutos tayttaa
edellé esitetyssa lausunnossa esitetyt vaati-
mukset, tulee poikkeamispaéatéksen valmiste-
lun yhteydessé pyytaéa kunnalta lausunto, jol-
loin kunnalle tulee mahdollisuus harkita, voi-
daanko kyseiselle alueelle muodostaa pysyvéaa
asumista.

Poikkeamisen mukaiselta kunnalta pyydetaan
aina lausunto ennen poikkeamisen kasittelya
koska kunta vastaa maankaytdn suunnitte-
lusta ja ohjauksesta sen suhteen mihin pysy-
vaa asumista halutaan yhdyskuntarakenteessa
sijoittuvan.

Taydennetaan maaraykseen: ”...tai valitto-
maéssaé léheisyydessa.”

Poistetaan maarayksesta tarpeettomana vaati-
mus taajamasta, kylaalueesta tai olemassa
olevasta pysyvasta asutuksesta.

Poikkeamisen mukaiselta kunnalta pyydetaan
aina lausunto ennen asian ratkaisua, jolloin
kunta voi ottaa kantaa poikkeamisen yhtey-
dessa kayttotarkoituksen muuttamisiin, mikali
halutaan poiketa kunnan hyvaksymistd maan-
kayton ohjaamiseen tarkoitetuista kaavoista.
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