KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS KIINTEISTO JA MAARAALA

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla kiinteistokaupan esisopimuksella myyja ja ostaja sopivat seka kiinteistokaupan
edellytyksistd, joiden toteuduttua kauppa solmittaisiin, ettd tuon kaupan kauppaeh-
doista, jotka muodostaisivat tuon kaupan sisallon.

MYYJA Sakylan Honkala Oy, 0673469-7, Sakyla
Poroholmantie 1, 27800 Sakyla

OSTAJA Sékylan kunta, y-tunnus 0139937-5, Sakyla
Rantatie 268, 27800 Sakyla

KAUPAN KOHDE
1. Kentta-kiinteistd 783-405-2-64

Kiinteistorekisterin mukaan kiinteistdon pinta-ala on 0,18 ha. Kiinteistolla on erittain
huonokuntoinen ja arvoton talousrakennus.

2. Maaraala Honkala-kiinteistosta 783-405-2-40. Ma&araala on ostajan ja myyjan
edustajien yhteisesti maastoon merkitsema ja sen pinta-ala on noin 0,98 hehtaaria.
Koko myytava alue on kuvattu liitekartassa keltaviivoituksella. Maastoon merkityt
paalut ovat maaraalan ensisijainen lohkomisperuste.

Kaupan kohde on yhta kokonaisuutta ja sen osoite on Poroholmantie 1 a, 27800
Sakyla. Se myydaan siina kunnossa kun se kaupanteon hetkella on.

ESISOPIMUKSEN EHDOT

Sopijapuolet sitoutuvat tekemaan edella mainitusta kiinteistokokonaisuudesta kiinteis-
tokaupan jaliempana mainituilla ehdoilla.

Kaupan tekeminen

Myyija sitoutuu myymaan edella todetun kaupan kohteen kokonaisuuden ostajalle alla
mainituin kaupan ehdoin 31.1.2028 asti.

Ostaja sitoutuu ostamaan edella todetun kaupan kohteen viimeistaan 31.1.2028, mikali
kaupan kohteelle tulee viimeistaan 31.12.2027 lainvoimainen asemakaava vahintaan
800 nelidmetrin rivitalorakentamisen rakentamisoikeudella. Ostajalla on taman velvoit-
teensa lisaksi oikeus halutessaan ostaa kaupan kohde 31.1.2028 asti my0s siina ta-
pauksessa, ettd kaavaa ei sellaisena tule. Ostajan on ilmoitettava tasta ostohalukkuu-
destaan kirjallisesti myyjalle viimeistaan 15.1.2028.



Tama esisopimus purkautuu 31.1.2028 klo 24 siina tapauksessa, etta kaavoitusedel-
Iytys ei ole tayttynyt ja ostaja on ilmoittanut myyjalle, ettei se kayta osto-oikeuttaan.
Ostaja voi myds vapauttaa myyjan tasta sopimuksesta aiheutuvasta sidonnaisuudesta
jo aiemmin, mikali myyja on tata kirjallisesti ostajalle ehdottanut.

Esisopimuksen yhteydessa ei makseta osaakaan kauppahinnasta eikad muitakaan suo-
rituksia.

Myyja vastaa siita, ettd se on tehnyt vaadittavissa paatoksentekoelimissaan patevan
paatoksen siita, ettd kaupan kohde myydaan tassa esisopimuksessa mainituin ehdoin
ja etta yhtidon puolesta toimivat henkilét ovat oikeutettuja esisopimuksen allekirjoitta-
maan. Myyja vastaa my0s siitd, ettd sen paatoksentekoelimissa ennen esisopimuksen
allekirjoitusta tehdyt paatokset valtuuttavat yhtion puolesta toimivia allekirjoittamaan
my6s mydhemman lopullisen kauppakirjan tassa esisopimuksessa todettujen ehtojen
tayttyessa ja tdssa esisopimuksessa kirjatuin kaupan ehdoin.

Kunnan tulee ottaa kaavoituksessa huomioon ja turvata mahdollisuuksien mukaan
Honkala-emakiinteistdlla olevan seuratalon kayttd, pysakointi, kulkutiet ja nakdala.
Kaavan ei tule mydskaan haitata seuratalolle suunnitellun terassin rakentamista.
Siina tapauksessa, ettd myyja tai ostaja rikkoo taman esisopimuksen ehtoja ja kauppa
jaa tasta syysta toteutumatta maaraaikaan mennessa, on rikkoneen osapuolen mak-
settava toiselle osapuolelle sopimussakkoa 50.000,00 euroa. Kyse on kertakaikkisesta
korvauksesta, joka on maksettava kuukauden kuluessa siitd, kun toinen osapuoli on
sopimusrikkomuksesta kirjallisesti ilmoittanut.
Mydhemmin toteutettavan kaupan ehdot ovat seuraavat:

KAUPAN EHDOT

1. Kauppahinta
Sataneljakymmentaviisituhatta (145.000,00) euroa.

2. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan kauppakirjan allekirjoittamistilaisuu-
dessa myyjan erikseen ilmoittamalle pankkitilille.

3. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Omistus- ja hallintacikeudet kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle kauppakirjan allekir-
joituksin.

4. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kaupan kohde myydaan rasituksista vapaana. Honkala-kiinteist66n 783-405-2-40 koh-

distuu rasitustodistuksen mukaan kolme kirjallista panttikirjaa. Myyja on velvollinen toi-
mimaan kaikin tavoin sen hyvaksi, ettd ostajan maaraala Honkala kiinteistosta voidaan



5. Rasitteet

ostajan toimin ja kustannuksella vapauttaa emakiinteiston kiinnityksista viimeistaan
lohkomistoimituksessa tai mahdollisimman pian sen jalkeen.

Ostaja tuntee Honkala-kiinteist6a koskevan rasitteen.

6. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyija vastaa kaupan kohteesta suoritettavista veroista ja maksuista seka kaupan koh-
detta kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle.
Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista seka vahingoista omistusoikeuden siir-
tymisen jalkeen.

Ostaja vastaa kauppaan liittyvasta varainsiirtoveroilmoituksen ja varainsiirtoveron
maksamisesta. Ostaja vastaa kauppakirjan laatimisesta ja kaupanvahvistuksesta ai-
heutuvista kustannuksista.

7. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut maa-alueet, niiden rajat seka tutustunut alueisiin. Ostaja on ver-
rannut naita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Os-
tajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

8. Asiakirjoihin tutustuminen

9. Muuta

Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

Lainhuutotodistukset
Rasitustodistukset
Kiinteistorekisteriotteet
Kaavakartat ja maaraykset
Asemakaavakartat ja -maaraykset
Sakylan kunnan rakennusjarjestys
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Kauppa ei sisalla irtaimistoa.
Kauppahinta ei ole riippuvainen kohteen lopullisesta pinta-alasta.
Ostaja vastaa kaupasta aiheutuvista maanmittauskuluista.

Ostaja tuntee Honkala-emakiinteistolla olevan seuratalon kayton ja siitd mahdollisesti
kaupan kohteelle aiheutuvan haitan.



Taman kiinteistdkaupan esisopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sitd noudatta-
maan.

Sakylassa . syyskuuta 2025

Sirkku Reko Kari Haavisto
Hallituksen puheenjohtaja Hallituksen jasen
Sakylan Honkala Oy Sakylan Honkala Oy
Myyjana

Teijo Maenpaa Tarmo Saarinen
Kunnanjohtaja Tekninen johtaja
Sakylan kunta Sakylan kunta
Ostajana

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettéd Sirkku Reko ja Pekka Keto-Seppala Sakylan Hon-
kala Oy:n edustajina luovuttajana seka Teijo Maenpaa ja Tarmo Saarinen Sakylan kun-
nan edustajina luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet taman kiinteistdkaupan esiso-
pimuksen, ja etta he olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkasta-
nut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2
luvun 1 ja 7 §:issa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika kuten edella

Markku Simula
Kaupanvahvistajatunnus 402827/251



