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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Selostus koskee 5.5.2026 paivattya asemakaavakarttaa.
Asemakaavan muutos koskee

Sakylan kunnanvaltuuston 18.4.2011 hyvaksyman Sakylan liikealueen asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen korttelin 160 tonttia 3 ja n 9.11.2020 hyvaksytyn liikealueen, Vahasakylan ja terveyskeskuksen
asemakaavan korttelin 279 tontteja 2 ja 3 seka korttelin 285 tonttia 2. Lisdksi kaavamuutos koskee
Ristolantien katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelin 160 tontit 3 ja 5, korttelin 279 tontit 2 ja 3, korttelin 285
tontti 2 seka Lassentien katualue.

Asemakaavan vireilletulo

Kaavamuutos on tullut vireille Sakylan kunnan aloitteesta.
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Kaavan nimi:

Yhteystiedot:

Kunnanhallitus, vireille
tulo

Kunnanhallitus
Luonnos ndhtavilla
Kunnanhallitus
Ehdotus ndhtavana
Kunnanhallitus
Kunnanvaltuusto

Kuulutus
lainvoimaisuudesta

1.2

Liikealueen asemakaavan muutos
Kunta:

kunnanjohtaja Teijo Maenpaa
puhelin: (02) 832 8300, GSM 044 517
1012

tekninen johtaja Tarmo Saarinen
puhelin: (02) 832 8317, GSM 044 517
1014

osoite: Rantatie 268, 27800 Sakyla
sahkoposti: etunimi.sukunimi@sakyla.fi

9.6.2025 § 141

9.6.2025 § 141
17.6.2025 — 10.8.2025
02.02.2026 § 9

10.02 - 27.03.2026
XXX

XXX

XXX

Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet

Kaava-alueen pinta-ala: n. 32 880 m=2

Kerrosala: 9 490 k-m?2

Liikealueen asemakaavan muutos 2

Kaavaa laativa konsultti:

AFRY Finland Oy
Jaakonkatu 3
01621 Vantaa

Maarit Suomenkorpi, maisema-arkkitehti
YKS 359

etunimi.sukunimi@afry.com

puh. +358505744167

Liikealueen asemakaavamuutoksen keskeinen tavoite on tarkastella toteutumattomien liiketonttien

kehittdmismahdollisuuksia ja rakennusoikeuksien maaraa, milla pyritdan vastaamaan esimerkiksi kaupan
alan toimijoiden tarpeisiin. Kaavamuutoksen tavoitteena on edistaa alueen toteutumista ja siten kasvattaa
alueen vetovoimaa ja taydentaa alueen kaupallisten palveluiden verkostoa ja tiivistaa
yhdyskuntarakennetta.

Lisaksi kaavatyon yhteydessa muutetaan Koppalan alueella sijaitsevan Ristolantien kadun nimi. Sakylan

kunnassa on talla hetkella kaksi saman nimista katua, joten kadun nimen muuttamisen tédman kaavatyon
yhteydessa katsotaan olevan tarkoituksenmukaista.
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1.3 Suunnittelualueen sijainti ja rajaus
Suunnittelualue sijaitsee Sakylan kunnan taajamassa, Koppalan alueella ja sijoittuu kaupallisten
palveluiden alueelle. Kaupallisten palveluiden alue rajautuu pohjoispuolelta kaakko-luodesuuntaiseen
kantatie 204:4an (Sakylantie). Kantatien koillispuolella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa ja alue on
viljelykdytdssa olevaa peltoaluetta. Kaupallisten palveluiden alueen etela- ja itdpuolilla on padasiassa
asumista ja alueen lansipuolella on sekoittunutta keskustatoimintojen aluetta, kuten asumista,

lilkerakennuksia ja julkisten palvelujen rakennuksia.
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Kuva 1-1. Kaava-alueen suurpiirteinen rajaus punaisella katkoviivalla.
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Kuva 1-2. Suunnittelualueen likim&&rdinen sijainti.

1.4 Luettelo selostuksen liitteista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Kaupallinen selvitys (Ramboll Finland Oy, Sakylén kunta 2025)

Liite 3. Luontoselvitykset Sakylan Koppalassa 2025 (Faunatica Oy, Sakylan kunta 2025)

Liite 4. Liikealueen asemakaavan muutos, arkeologinen koetutkimus ja tarkkuusinventointi (Heilu Oy,
Sdkylan kunta 2025)

Liite 5. Tiivistelma luonnosvaiheessa saaduista lausunnoista ja vastineet lausuntoihin

Liite 6. Tiivistelma ehdotusvaiheessa saaduista lausunnoista ja vastineet lausuntoihin
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella Alasatakunta-lehdessa, kunnan verkkosivuilla ja
kirjeelld ulkopaikkakuntalaisille osallisille.

Alkuperadinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 23.5.2025, ja se on asetettu nahtaville
kaavaprosessin ajaksi.

2.1.2 Luonnosvaihe
Asemakaavaluonnos laadittiin 1dhtotietojen ja kaavoitukselle asetettujen tavoitteiden pohjalta.

Luonnos asetettiin julkisesti nahtaville 17.6.-10.8.2025 valiseksi ajaksi ja nahtavillaolosta ilmoitettiin
kuulutuksella Alasatakunta-lehdessa ja kunnan verkkosivuilla. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli
mahdollisuus jattaa mielipiteitd asemakaavaluonnoksesta ja viranomaisilta pyydettiin tarvittavat lausunnot.
Nahtavillaoloaikana luonnosaineistosta ei jatetty yhtaan mielipidettd. Lausuntoja saatiin yhteensa nelja:
Eteld-Satakunnan ymparistétoimistolta, Satakunnan Museolta, Satakuntaliitolta ja Varsinais-Suomen
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta. Lausuntojen sisaltd on kuvattu luvussa 4.2.7.

2.1.3 Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta laadittiin asemakaavaehdotus, jonka kunnanhallitus
asetti julkisesti nahtaville 10.02.-27.03.2026 valiseksi ajaksi ja nahtavilldolosta ilmoitettiin kuulutuksella
Alasatakunta-lehdessa, kunnan verkkosivuilla seka kirjeella ulkopaikkakuntalaisille osallisille.
Nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa muistutuksia asemakaavaehdotuksesta ja
viranomaisilta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Nahtavilldoloaikana ehdotusaineistosta ei jatetty yhtaan
muistutusta. Lausuntoja saatiin yhteensa 4: Lounais-Suomen elinvoimakeskukselta, Eteld-Satakunnan
ymparistétoimistolta, Satakunnan museolta ja Lupa- ja Valvontavirastolta. Lausuntojen sisalté on kuvattu
luvussa 4.2.7.

2.1.4 Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan alueidenkayttélain (AKL) 67
§:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 94 §:n mukaan. Kaavan lahettamisesta tiedoksi on
saadetty MRA 95 §:ssa. AKL 188 §:n mukaan kaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen haetaan
muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kun kuntalaissa saadetaan.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 32 880 m2. Kaavalla muodostuva kokonaisrakennusoikeus on
9 490 k-m2. Kokonaisrakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksen myo6ta noin 1 990 k-m. Alueen kaupallisten
palveluiden mitoitus ei kuitenkaan muutu. Alueelle saa sijoittaa erikoistavaran kauppaa yhteensa 7 490 k-
m2, josta paivittaistavarakauppaa saa olla enintéan 1 900 k-m2. Kaava mahdollistaa karkeasti arvioiden
noin 65 uutta tyopaikkaa.

Asemakaavassa osoitettu tonttijako on laadittu ohjeelliseksi.

Kaava-alue koostuu kolmesta korttelialueesta: kahdesta liikerakennusten korttelialueesta (KL-2 ja KL-3),
toimitilarakennusten korttelialueesta (KTY-5), seka Ristolantien katualueesta. Korttelialueet ja katualue
sijaitsevat alueella erillaan toisistaan.
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Korttelin 285 liikerakennusten korttelialueelle (KL-2) on lisatty rakennusoikeutta siirtamalla erikoiskaupan
rakennusoikeutta korttelista 279 seka paivittdistavarakaupan rakennusoikeutta korttelista 160. Korttelialue
sijoittuu osittain pohjavesialueelle (pv-2).

Korttelissa 160 on voimassa olevassa asemakaavassa liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikén (KM-3). Merkita on padivitetty ja korttelin osalle on osoitettu toteutuneen
mukaisesti kaksi tonttia. Korttelialueen kaavamerkinnaksi on muutettu KL-5. Paivittaistavarakaupan
rakennusoikeus vahenee 100 k-m2. Jaljelle jaava paivittaistavarakaupan rakennusoikeus on osoitettu
tontille 5. Muilta osin korttelin rakennusoikeus tai kaavamadraykset eivat muutu.

Korttelissa 279 toimitilarakennusten korttelialueelta (KTY-5) on poistettu mahdollisuus erikoiskaupan
sijoittamiseen. Korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia, pienimuotoista ymparistéhairidita
aiheuttamatonta tuotantotoimintaa ja siihen liittyvia myymalatiloja sekd varastorakennuksia. Alueelle ei
saa sijoittaa ulkovarastoaluetta. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Kaavassa on myds annettu rakentamista ja tontin kdyttéa ohjaavia maardayksia seka esimerkiksi
maarayksia alueen hulevesien hallintaan ja kasittelyyn liittyen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen ohjaa rakentamista. Maardysten noudattaminen on
rakentamisluvan myoéntamisen ehtona. Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Toteutuksen seurannasta vastaa Sakylan kunta.

3 Lahtokohdat

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sakylan kunnan taajamassa, Koppalan alueella ja sijoittuu kaupallisten
palveluiden alueelle. Kaupallisten palveluiden alue rajautuu pohjoispuolelta kaakko-luodesuuntaiseen
kantatie 204:aan (Sakylantie). Kantatien koillispuolella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa ja alue on
viljelykdytdssa olevaa peltoaluetta. Kaupallisten palveluiden alueen etela- ja itdpuolilla on padasiassa
asumista ja alueen lansipuolella on sekoittunutta keskustatoimintojen aluetta, kuten asumista,
lilkerakennuksia ja julkisten palvelujen rakennuksia.

Suunnittelualueen kortteli 285 sijaitsee osittain Uusitalon pohjavesialueella ja Ristolantie on kokonaan
Uusitalon pohjavesialueella. Suunnittelualueesta lounaaseen sijaitsee maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd, Sakylan vanha liikekeskusta. Kéylionjarven valtakunnallisesti arvokas
kulttuurimaisema-alue rajautuu kantatie 204:8an sen koillispuolella.

3.1.1 Kasvillisuus ja eldaimist6

Suunnittelualue sijaitsee etelaboreaalisella metsakasvillisuusvybhykkeelld Lounaismaan ja Pohjanmaan
rannikon osa-alueella, Satakunnan eliomaakunnassa (SYKE 2025). Suunnittelualue on rakennettua
ymparistda ja alueella sijaitsee vain vahan luonnontilaisia alueita. Sékylan osayleiskaavan valmistelutydn
yhteydessa alueelle on laadittu selvitys alueella sijaitsevien viheralueiden riittdvyydesta (Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy, 2016). Lisdksi kaava-alueelle on laadittu kaavatydn yhteydessa alueen kasvillisuutta ja
mahdollisia luontoarvoja kartoittava luontoselvitys (Faunatica Oy, Sakylan kunta 2025).

Kortteli 160 koostuu kahdesta eri kiinteistosta. Korttelin lannen puoleisella kiinteistélla sijaitsee vanha
lilkerakennus. Rakennuksen ymparilla on nurmialuetta, koivuja ja yksi vanhempi omenapuu seka
kiinteiston itdisella rajalla puurivi, jossa on nuorehkoja puita. Korttelin idan puoleisella kiinteistélla on
joutomaata, jonka eteldosassa varastoidaan maa-aineksia ja maanrakennuksessa kaytettavia tarvikkeita.
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Kasvillisuus on joutomaille tyypillisesti sekalaista. Alueella esiintyy muun muassa pujoa, pelto-ohdaketta,
niittynatkelmaa, peltosauniota, nurmirdllia, alsikeapilaa, pietaryrttia, hevonhierakkaa ja hietakastikkaa.
Korttelin itdisen kiinteiston eteldreunalla esiintyy komealupiinia katualueen reunassa. Lisaksi
maastokaynnilla havaittiin koko kiinteistén alueella satunnaisia yksiléita ja pieni kasvusto alueen
koillisreunalla. (Faunatica Oy, Sakylan kunta 2025)

Kortteli 285 on peltoa, jossa kasvaa maastokaynnin suorittamishetkelléd auringonkukkia ja kylvettyja
niittykukkia. Korttelin pohjoiskulmassa esiintyy vdahan komealupiinia. Pohjois- ja itareunoilla yhdistetyn
jalankulun ja pyo6rdilyn vaylan varren nurmialueella kasvaa rivit pylvashaapoja. (Faunatica Oy, Sakylan
kunta 2025)

Ristolantien katualuetta ei ole toistaiseksi toteutettu ja maastokaynnin suorittamishetkella alue on
pienehkd osa suurempaa peltoa. Pelto ei ole maastokaynnin suorittamishetkella viljelykdytdssa. Alue ei
eroa rakenteeltaan muusta pellosta ja silld kasvaa tyypillista kesantokasvillisuutta kuten puna-apilaa,
voikukkaa, niittynatkelmad, juolavehnaa, siankdrsamoéa ja nurmipuntarpaata. (Faunatica Oy, Sakylan kunta
2025)

Korttelin 279 kasvillisuus koostui maastokaynnin suorittamishetkelld |dhinna kesannolla olevasta pellosta.
Pellolla havaittiin samantyyppistda kesantokasvillisuutta kuin Ristolantien katualueella. Korttelin
pohjoisreunalla on koivuista ja pihdoista muodostuva puurivi. Puurivi jatkuu korttelin ulkopuolelle itaan.
Puurivin laheisyydessa on nurmialuetta katualueen reunassa. (Faunatica Oy, Sakylan kunta 2025)

3.1.2 Luonnonsuojelualueet

Suunnittelualueella tai sen valittdmadssa lahiymparistdssa ei sijaitse luonnonsuojelualueita eikd Natura
2000-verkostoon kuuluvia alueita. Suunnittelualueen etela- ja lounaispuolella sijaitsee Pyhdjarven Natura-
alue (FI0200161, SAC/SPA, 15 297 ha). Pyhajarvi on Lounais-Suomen suurin ja merkittavin jarvi. Se on
Idhes kokonaan yhta saaretonta avointa selkaa ollen yksi Suomen suurimmista yhtajaksoisista selkavesista.
Jarvi on myds matala ja tunnettu kalaisuudestaan. Alueellinen ammattikalastus on jatkunut elinkeinona yli
100 vuotta. Pyhajarvi on jarviluontotyyppinsa laajuuden ja edustavuuden kannalta Lounaisessa Suomessa
ainutkertainen kohde. Alueen linnusto on hyvin monipuolinen. (ELY-keskukset 2023)

Pyhajarven Natura-alueen suojeluperusteina on kuusi luontodirektiivin luontotyyppia ja noin 25
lintudirektiivin lajia (ELY-keskukset 2023). Alue on edustava esimerkki runsasravinteisesta jarvesta, ja sen
linnusto on monipuolinen.

Pyhajarvella sijaitsee yksittaisia, suhteellisen pienikokoisia vesialueita, jotka lukeutuvat linnustoltaan
tarkeaan Koylionjarvi-Pyhajarvi-kokonaisuuteen, joka sisdltyy sekda Suomen kansainvalisesti tarkeisiin IBA-
lintualueisiin etta Suomen kansallisesti tarkeisiin FINIBA-lintualueisiin. Lisaksi Pyhajarvi lukeutuu
kokonaisuudessaan maakunnallisesti tarkeisiin MAALI-lintualueisiin (BirdLife Suomi ry 2025).
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Kuva 3-1. Natura 2000-alue, luonnonsuojelualueet ja lintualueet suunnittelualueen ympérist6ssa.

3.1.3 Maa- ja kalliopera

Maapera suunnittelualueella on paaasiassa hiesua. Suunnittelualueen korttelin 160 koillisreunassa voi
esiintya myos savea. Lisdksi korttelin 279 pohjoisosassa voi esiintyd hiekkamoreenia. Alueen kalliopera on
Satakunnan hiekkakivea. Maakerroksen paksuus on alueella noin 30 metrid. (GTK 2025)

Kaava-alueella ei sijaitse arvokkaita kalliomuodostumia, harjuja, kivikkoja eika ranta- tai tuulikerrostumia.
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Kuva 3-2. Alueen maaperén yleispiirteet. (GTK 2025)

3.1.4 Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue sijoittuu noin 100 metrin etdisyydelle Pyhdjarvestd, ja se sijoittuu Ketelinojan valuma-
alueelle. Ketelinoja virtaa asemakaava-alueen koillispuolella luoteen suuntaan.

Suunnittelualueen kortteli 285 sijoittuu osittain vedenhankintaan soveltuvalle Uusikylén pohjavesialueelle
(0278302 2 Ik). Ymparistéhallinnon Hertta-tietokannan (SYKE 2025) mukaan Uusikylén pohjavesialueen
maapera koostuu paaosin hyvin vetta johtavista maalajeista. Pohjaveden pinta on noin viiden metrin
syvyydella maanpinnasta tasolla 44-46 m mpy. Asemakaava-alueelta ei ole tarkempia tietoja pohjaveden
korkeudesta. Lahialueella (noin 200 metria eteldaan seka noin 500 metria lanteen) olevissa havaintoputkissa
pohjavesi on noin tasolla +45,4 (N2000). Asemakaava-alueella maanpinta on noin tasolla +48,3 m
(N2000) eli edella mainituilla vesipintatiedoilla arvoituna pohjavesi on noin kolmen metrin syvyydella
maanpinnasta.
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Kuva 3-3. Pohjavesialueet ja valuma-alueen raja. (SYKE 2025)

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan Sakylan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle.
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Kuva 3-4. Sdkyldn vesihuoltolaitoksen toiminta-alue. Kaava-alue on merkitty punaisella viivalla. (SWECO
Ympéristé Oy 2023)

3.2 Rakennettu ymparisto

3.2.1 Vdesto ja rakennuskanta

Suunnittelualue sijoittuu kaupallisten palveluiden alueelle, missa suunnittelualueen korttelit sijoittuvat
alueelle erilleen toisistaan. Alue on osittain rakentunutta ymparistdéd, missa on toteutuneita liike-,
teollisuus- ja varastorakennuksia. Suunnittelualueen korttelissa 160 sijaitsee liikerakennus, mutta muutoin
suunnittelualueen korttelit ovat rakentamattomia.

Suunnittelualueen koillis-, etela- ja lounaispuolella on padasiassa asuinkiinteistdja. Lansipuolella on
keskustatoimintojen aluetta, jossa sijaitsee liike- ja toimistorakennuksia, terveydenhuollon rakennuksia
seka tiiviimpda asuinrakentamista. Kantatie 204:an koillispuolella on laajoja viljelysmaita. Lahialueen
rakennuskanta on muodostunut eri vuosikymmenien aikana: vanhimmat rakennukset ovat arviolta 1920-
luvulta ja uusimmat 2020-luvulta. Rakennukset ovat padasiassa matalia, yksi tai kaksi kerroksisia. Eri
aikakausien rakennukset muodostavat alueelle kerroksellisen kokonaisuuden.

3.2.2 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparistéén, jossa on olemassa olevat katu- ja muut
yhdyskuntatekniset verkostot.
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3.2.3 Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Suunnittelualue sijoittuu kaupallisten palveluiden alueelle, jossa osa liike- ja toimitilarakentamiseen
osoitetuista tonteista on toteutunut ja osa viela toteutumatta. Alueella on muun muassa kaupan palveluita
sekd pikaruokaravintola.

Sakylan alueelle on laadittu vuonna 2010 osana liikealueen asemakaavan valmistelutydta Liikealueen
laajentamisen kaupalliset ymparistovaikutukset -selvitys (Entrecon Oy, Sakylan kunta 2010), jossa on
tutkittu alueelle sijoittuvien kaupallisten palveluiden lisdantymisen aiheuttamia kaupallisia vaikutuksia
ymparistdssa seka kaupallisten palveluiden maaraa ja kokoa. Selvitysta on paivitetty vuonna 2014
(Ramboll Finland Oy, Sdkylan kunta 2014). Laadittuihin selvityksiin perustuen, alueelle sijoittuvien
kaupallisten palveluiden rakennusoikeus on mitoitettu voimassa olevassa kaavassa.

Kaavatyodn yhteydessa aiemmin laadittua kaupallisen selvityksen paivitysta on ajantasaistettu ja paivitetty
(Kaupallinen selvitys, Ramboll Finland Oy, Sékylan kunta 2025). Selvityksessé on arvioitu kaavamuutoksen
mahdollisesti aiheuttamia vaikutuksia alueen kaupan palveluverkkoon, arjen sujuvuuteen ja kaupan
palveluiden saavutettavuuteen, liikkkumiseen ja kaupan kilpailuun liittyen.

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Sakylassa sijaitsi vuonna 2023 yhteensd 32
vahittaiskaupan toimipaikkaa, 16 ravitsemusalan liiketta seka kolme majoitusliiketta. Vahittaiskauppojen
maara on pysynyt tasaisena vuosina 2013-2023 (-1 kpl). Huomioitavaa on kuitenkin, etta
paivittaistavarakaupan toimialalla vdhennysta on tapahtunut kolmen toimipaikan verran. Vuonna 2023
Sakylassa toimi nelja paivittdistavaroita myyvaa ketjutyyppista toimijaa: K-supermarket Sakyla, S-Market
Sakyla, Sale Koylié seka R-kioski. Arviolta kunnassa on paivittdistavarakaupan kerrosalaa alle 3 500 k-m?2.
(Ramboll Finland Oy, Sdkylan kunta 2025)

Sakylan kaupallinen tarjonta keskittyy paaosin kaava-alueen yhteyteen. Tarkasteltavan tontin (kortteli
285) lahettyvilla sijaitsee jo pidemman aikaa toimineet S-Market seka K-Supermarket, joiden tiloista 16ytyy
myds Apteekki ja Alko, seka omana rakennuksenaan toimiva Hesburger. S-Marketin pihalta 16ytyy myds
ABC-tankkauspalvelut. Pienemmat yritykset, ravintolat ja erikoiskaupat sijoittuvat lahemmas Pyhajarven
rantaa, missa on useampia eri yrityksia Rantatien varrella. (Ramboll Finland Oy, Sékylan kunta 2025)

Vahittaiskaupan ostovoimaa arvioidaan yleisesti ns. henkilokohtaisen kulutusluvun kautta. Kulutusluku
tarkoittaa yhden henkilén vuodessa vahittaiskauppaan kuluttamaa summaa. Kertomalla kulutusluku alueen
vdestomaaralla saadaan arvio alueella vahittdiskauppaan suuntautuvasta ostovoimasta. Sakylassa
kulutuksen kasvu on arvioitu varsin maltilliseksi: paivittaistavaran kulutuksen on arvioitu kasvavan 1,5
%/vuosi ja tilaa vievan kaupan seka erikoistavarakaupan alle 1 %/vuosi vuoteen 2045 asti. Ostovoima ja
tilantarve on laskettu kahdelle skenaariolle, joissa taustamuuttujat ovat muutoin samat, mutta
vdestdennuste eroaa. Skenaariossa 1 kaytetaan Tilastokeskuksen vaestdennustetta (vuoteen 2045
mennessa n. -1 000 asukasta). Skenaariossa 2 vaestdennusteen mukaista vaestén vahenemaa on
"loivennettu” vaestonmuutoksen ollessa vuoteen 2045 mennessa noin -300 asukasta. Loivennus perustuu
Sakylan kunnan tavoitteisiin. (Ramboll Finland Oy, Sakylan kunta 2025)

Sékylan asukkaiden muodostama ostovoima on vuonna 2024 noin 64 miljoonaa euroa. Tilastokeskuksen
laatiman vaestdennusteen mukaisen skenaarion perusteella ostovoiman arvioidaan pysyvan lahes samalla
tasolla vuoteen 2045 vaestdn vahenemisesta huolimatta, silla kulutuksen kasvun katsotaan kompensoivan
vaestdn vahenemistd. Loivennetussa skenaariossa ostovoima kasvaa vahittdaiskaupassa noin 10 miljoonaa
euroa, mista suurin osa toteutuisi paivittaistavarakaupan toimialaryhmassa (7 miljoonaa euroa). (Ramboll
Finland Oy, Sakylan kunta 2025)

Ostovoiman kasvusta voidaan johtaa laskennallinen vahittaiskaupan lisépinta-alan tarve. Pinta-alan tarve
lasketaan jakamalla ostovoiman kasvu tavoitteellisella neliomyyntiteholla. Tassa laskelmassa on kaytetty
suhteellisen alhaisia neliomyyntitehoja. Laskennallinen lisapinta-alan tarve kuvaa tilannetta, jossa kaikki
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ostovoiman kasvu suuntautuisi uuteen kaupan pinta-alaan ja toisaalta koko ostovoiman kasvu jaisi
asuinkuntaan. (Ramboll Finland Oy, Sakylan kunta 2025)

Koska ostovoiman muutos on pienta, myds lisdpinta-alan tarve arvioidaan Tilastokeskuksen laatiman
vdestdennusteen mukaisella skenaariolla varsin vaatimattomaksi; paivittdistavarakaupan tilantarpeen
arvioidaan kasvavan noin 700 k-m2 vuoteen 2045 mennessa. Erikoistavarakaupassa pinta-alan tarpeen
kasvu on hitaampaa ja osin laskevaa johtuen kulutuksen heikommasta kasvusta ja suuntautumisesta
verkkokauppaan. (Ramboll Finland Oy, Sakylan kunta 2025)

Loivennetun vdestdn vahenemisen skenaarion perusteella vdestomadran ennakoitua hitaampi vaheneminen
kasvattaa tilantarvetta nykytilanteesta vuoteen 2045 mennessa noin 2 400 k-m2:lla. Tilantarpeen kasvu on
voimakkainta paivittaistavarakaupan toimialaryhmassa, noin 1 400 k-m2. (Ramboll Finland Oy, Sakylan
kunta 2025)

Pinta-alan tarvetta lisaavat kesaasukkaat, Sakylassa muualta tydssa kayvat seka varsinkin varuskunta,
jossa on jatkuvasti noin 2 500 varusmiesta seka nadiden lisaksi muita lyhytaikaisemmin alueella oleskelevia.
Kaikkineen naiden tekijoiden voidaan arvioida tuovan merkittavan kasvun Sakylan omaan vaestépohjaan
perustuvan laskennallisen pinta-alan tarpeen lisaksi. (Ramboll Finland Oy, Sékylan kunta 2025)

Yhdyskuntarakenteellisesti kaavamuutosalue sijoittuu osaksi Sakylan keskustan yhdyskuntarakennetta.
Kaavamuutos tuo kaupan kerrosalaa lahemmaksi keskustaa ja kaupallista palvelurakennetta; nain ollen
muutoksella on yhdyskuntarakennetta tiivistava vaikutus ja se sijoittuu hyvin osaksi olemassa olevaa
ymparistéa ja lilkennejarjestelmaa. Kestavan yhdyskuntarakenteen nakdkulmasta alueen kehittdminen
tukee liikkumisen ratkaisujen painottumista kavelyyn ja pyoradilyyn. (Ramboll Finland Oy, Sakylan kunta
2025)

Asemakaavan vaikutukset alueen kaupallisiin palveluihin on arvioitu luvussa 6.1.3.

3.2.4 Virkistyskaytto
Kaava-alueelle tai sen lahiymparistdéon ei sijoitu virkistyskayttdon osoitettuja kohteita.

3.2.5 Liikenne

Alueella on toimivat, olemassa olevat liikenneyhteydet. Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsee kantatie
204 (Sakylantie), Pyhajarven ranta-alueella sijaitsee Rantatie ja ndiden tie- ja katuosuuksien valissa on
useita osuudet yhdistavia yhdyskatuja. Suunnittelualueen korttelit ja niihin sijoittuvat toiminnot tukeutuvat
edellda mainituilta tie- ja katuosuuksilta suunnittelualueelle johtaviin Palomiehentiehen ja Koppalantiehen.

Alueella on hyvat ja turvalliset jalankulun ja kevyenliikenteen yhteydet, joten alue on siten hyvin
saavutettavissa myo6s kavellen ja pyoraillen.
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3.2.6 Tekninen huolto
Alueella on jarjestetty energia-, jate- ja vesihuolto seka tietoliikenneverkot.

3.2.7 Ymparistéhairiot

Suunnittelualueen korttelit 160 ja 279 sijaitsevat kantatie 204:an liikkennemelualueella. Kaavalla ei
kuitenkaan tutkita asumisen tai muiden herkkien toimintojen sijoittamista alueelle. Alueella ei ole
tiettavasti sijainnut toimintoja, joista voisi aiheutua maa-aineksien pilaantumista.

3.2.8 Maanomistus

Kaava-alue on Sakylan kunnan omistuksessa.

3.3 Maisema ja kulttuuriymparisto

3.3.1 Maisema- ja taajamakuva

Suunnittelualueen ymparisté on maaston muodoiltaan alavaa laaksoa, jossa alue sijoittuu Pyhajarven
rakennetun ranta-alueen ja Koylidnjarven kulttuurimaiseman valiselle taajama-alueelle. Taajama-alue on
valjasti rakennettua kylamaista aluetta, jonka rakennuskanta on ialtdan ja rakennustyyliltdan hyvin
kerroksellista ja matalaa. Taajaman rakennetta on rytmitetty puuriveilla ja istutetuilla alueen osilla.
Suunnittelualueen |aheisyyteen, kantatie 204:an koillispuolelle rajautuu valtakunnallisesti arvokas

Koyliénjarven kulttuurimaisema-alue.
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3.3.2 Kulttuurimaisema ja arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Kéylionjarven
kulttuurimaisema (VAM030023). Kdylionjarven kulttuurimaisema on myds maakunnallisesti arvokas
kulttuurimaisema. (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

Koylidnjarven kulttuurimaiseman peruselementti on matalarantainen Koylidnjarvi, jota reunustavat laajat,
alavat viljelykset, viljelyksiin rajoittuva nauhamainen asutus seka metsavyohykkeet. Aluetta halkoo
harjujakso, joka nousee Koyliénjarvesta omaleimaisina Kdylibnsaarena ja Kaukosaarena, ja jatkuu
maisema-alueen kaakkoiskulmassa Sakylanharjuna. Kdylidnjarven kulttuurimaisema avartuu eteldssa
laajaksi viljelyaukeaksi, joka sulautuu Sakylan alaviin peltomaisemiin. Kéyliénjdrven maiseman
vaikuttavuus perustuu pitkiin rauhallisiin ndkymiin, hyvin hoidettuihin vanhoihin maatiloihin ja vaihtelevaan
rakennuskantaan. (SYKE 2024)

3.3.3 Rakennettu kulttuuriymparist6

Suunnittelualueen lounaispuolella, Pyhdjdarven ranta-alueen tuntumassa sijaitsee maakunnallisesti
merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd, Sakylan vanha liikekeskusta, joka sijoittuu Rantatien varrelle.
Rantatien varrella on sailynyt monia 1900-luvun alkupuolen asuin- ja liikerakennuksia, esimerkiksi entinen
Kansallisosakepankin klassistinen liikerakennus on valmistunut vuonna 1929 ja jugendtyylinen
koulurakennus on valmistunut vuonna 1912. 1930-luvulla Rantatien varteen kohosi monia funktionalistisia
liikerakennuksia, jotka antavat yha oman savynsa katukuvaan. Suunnittelualueeseen sisdltyva Ristolantien
katualue sijoittuu Sékylan vanhan liikekeskustan alueelle. (Ramboll Finland Oy, Satakuntaliitto 2023)

Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsee maakunnallisesti merkittéava rakennettu kulttuuriymparisto,
Entinen Vahasakylan koulu, joka edustaa jugendtylista 1900-luvun kouluarkkitehtuuria. Rakennukseen
liittyy vanha koulupuisto, ja sen pihalla sijaitsee vanha holvikellari. (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy,
2016)

Sakylan taajamassa sijaitsee valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY), Sakylan
kirkkoymparistd. RKY-alueeseen lukeutuvat Sakylan pieni puukirkko, kirkkoaukea, sen etelapuolella
moderni seurakuntakeskus ja perinteinen pappilaymparist6. Kirkko 1770-luvulta on tyypiltaan pitkakirkko,
jossa lounaissuomalainen sipulikupolinen tapuli on liitetty kirkon lansipaatyyn ja jossa runkohuonetta
matalammat ristivarret avautuvat kirkkosaliin. Kirkkoaukion syntyminen liittyy kirkon rakentamislupaan
sisaltyneeseen maaraykseen, jonka mukaan kirkon ymparisto oli 150 kyynaran sateella jatettava
palovaaran takia rakentamattomaksi. Seurakuntakeskus ja siihen liittyva asuinrakennus ovat valmistuneet
1965 kirkon kaakkoispuolelle. Kirkkoaukion laidalla sijaitseva kirkkoherranpappilan paarakennus on
vuodelta 1921. (Museovirasto 2025a)

Sakylan kirkko on myds kirkkolain nojalla suojeltu rakennusperintdkohde. (Museovirasto 2025b)
Kirkkoymparistd sijoittuu noin 1 000 metrin etdisyydelle suunnittelualueesta.

Sakylan osayleiskaavalla on suojeltu seuraavat suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat paikallisesti
arvokkaat kohteet, joiden sijainti ndkyy Sdkylan osayleiskaavakartalla (Kuva 3-9). Suluissa esitetty
numerointi viittaa yleiskaavakartan numerointiin.

Sakylan paaterveysaseman vanha osa (20) sijoittuu suunnittelualueen lansipuolelle. Rakennus on
valmistunut vuonna 1939 ja on osana laajentunutta terveyskeskusta. (Tmi Lauri Putkonen, 2015)

Salmisen puolitoistakerroksinen, vuonna 1959 rakennettu puinen omakotitalo (21) sijaitsee
suunnittelualueen lounaispuolella. Kohde edustaa Rantatien pientaloasutusta jalleenrakennuskaudelta. (Tmi
Lauri Putkonen, 2015)

Vuonna 1932 rakennettu Vainion puinen asuin- ja liikerakennus (22) liittyy arkkitehtuuriltaan ajan
klassistiseen virtaukseen. Rakennus sijoittuu suunnittelualueen lounaispuolelle. (Tmi Lauri Putkonen, 2015)

Copyright © AFRY Finland Oy



Liikealueen asemakaavan muutos 19

Talonpoikaistila Sepan paarakennus (28) ja siihen my6éhemmin lisdtty vinkkeliosa sijoittuvat
suunnittelualueen kaakkoispuolelle Rantatien suuntaisesti ja kokonaisuuteen liittyy myds vanha riviaitta
Rantatien toisella puolen. Rakennuksen julkisivut ovat 1800- ja 1900-luvun vaihteen asussa. (Tmi Lauri
Putkonen, 2015)

3.3.4 Muinaismuistot

Suunnittelualueen kortteli 285 sijoittuu alueelle, josta on muinaisjaanndsrekisterin mukaan I6ydetty
rautakautista pienesineistéa. Muinaisjaannésrekisterin mukaan suunnittelualueelle tai sen valittdmaan
laheisyyteen ei sijoitu kiinteitd muinaisjdannéksia. (Museovirasto 2025c) Museoviranomainen lausui
luonnosvaiheessa, etta kaava-alueen kortteleissa 279 ja 285 on syytad tehda tarkempia tutkimuksia
mahdollisten muinaisjadanndsten selvittamiseksi. Alueelle on laadittu arkeologinen koetutkimus ja
tarkkuusinventointi museoviranomaisen lausunnossaan antaman ohjeistuksen mukaisesti (Heilu Oy,
Sakylan kunta 2025).

Korttelin 279 alueelle avattiin koetutkimuksen yhteydessa koneellisesti koeojia seka koekuoppia, joissa
havainnointi suunnattiin sekoittuneiden pinta- ja kyntékerrosten alapuolisiin maakerroksiin. Koko korttelin
alue, koeojat seka koekuopat tutkittiin myds metallinilmaisimilla. Koetutkimuksen yhteydessa |6ydettiin
runsaasti historialliselle ajalle ajoittuvaa esineistdd, mutta varmuudella esihistoriallisiksi ajoitettavia
esineldytdja ei tehty. Koeojista ei tehty havaintoja peltokerroksen alla olevista arkeologisista
kulttuurikerroksista tai rakenteista. (Heilu Oy, Séakylan kunta 2025)

Nykyisin viljelykdytdssa olevan korttelin 285 alue kaytiin tarkkuusinventoinnin yhteydessa kattavasti lapi
metallinilmaisimilla. Alueelle avattiin myo&s koneellisesti koekuoppia seka poistettiin kuollutta kasvillisuutta
koneavusteisesti metallinilmaisimella tehtavan havainnoinnin helpottamiseksi. Korttelin alueelta 16ydettiin
vahdinen maara nykyaikaan ajoittuvaa metallijatetta. Korttelin 285 alueelta ei tehty havaintoja
Muinaismuistolain alaisista (yli 100 vuotta vanhoista) arkeologisista esineista tai niiden katkelmista.
Koekuopista ei tehty havaintoja peltokerroksen alla olevista arkeologisista kulttuurikerroksista tai
rakenteista. (Heilu Oy, Sakylan kunta 2025)

Kummankaan tutkitun kaavahankealueen korttelin alueelta ei todettu arkeologisessa koetutkimuksessa ja
tarkkuusinventoinnissa kiinteda muinaisjaannosta. (Heilu Oy, Sakylan kunta 2025)
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Kuva 3-6. Maisema- ja kulttuuriympéristén kohteet suunnittelualueella ja sen ympéristéssa. (SYKE 2024)

3.4 Suunnittelutilanne

3.4.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Asemakaavoitustytta ohjaavat aina ylemmat kaavatasot eli yleiskaava, maakuntakaava, valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seka naiden toteutumista valvovat valtion viranomaiset. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ovat oleellinen osa alueidenkayttélain (AKL) mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Nykyiset valtioneuvoston hyvaksymat tavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen,

e Tehokas liikennejarjestelma,

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto,

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat,
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista saa ymparistéministerion verkkosivuilta.

3.4.2 Maakuntakaava

Ymparistdministeridé on vahvistanut 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan. Maakuntakaava on saanut
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatdkselld 13.3.2013.
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Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A) seka osittain pohjavesialueelle
(pv). Lisaksi suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan maakuntakaavassa osoitetuille matkailun
kehittamisvydhykkeelle, kulttuuriymparistd ja maisema (mv2), kaupunkikehittamisen kohdevydhykkeelle
(kk) seka valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (kh1i).

fi X LW . I S L\ w
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Kuva 3-7. Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelméstéd ja asemakaava-alueen sijainti punaisella
katkoviivalla.

773 Suunnittelualue

Taulukko 3-1. Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan kaavamerkinnét ja suunnittelumééréykset.

Kaavamerkintda Suunnittelumaardys

- TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE.
Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle
rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikkennevaylaalueita, virkistys- ja
puistoalueita seka erityisalueita.
Suunnittelumadérays
Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistéd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi
rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistddnsa
tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on otettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher-
ja virkistysverkko.
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Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti
ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen
yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen alueille
palveluverkon tarpeiden perusteella osoittaa uusia vahittaiskaupan suuryksikoéita
silloin, kun kyseiset yksikdt ovat merkitykseltdan paikallisia. Jollei selvitysten
perusteella erityisesti muuta osoiteta, merkitykseltaan paikallinen kaupan
suuryksikké on Porissa kooltaan alle 5000 k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.
Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikén laajuus arvioidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun
perusteella.

” p POHJAVESIALUE.

Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeat ja siihen
soveltuvat pohjavesialueet.

Suunnittelumédarays

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon pohjaveden laadun ja muodostumisen
turvaaminen.

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE.

! Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuuriymparisté- ja maisemamatkailun
kehittamisen kohdevydhykkeet.
Suunnitteluméarays
Vyodhykkeiden sisélla toteutettavassa alueidenkaytdn suunnittelussa on kiinnitettava
erityista huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittamiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden
yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka olemassa oleviin
elinkeinoihin ja asutukseen.
Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta
kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisominaisuudet ja niiden
ominaispiirteiden sailyttaminen.
KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE.

-Vgr Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia
kehittamispolitiikan alueidenkaytoéllisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niita
vyOhykkeita, joihin kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeita alueidenkaytoéllisia kehittamistarpeita.

Suunnittelumédarays

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeita kehitetdan eheyttamalla olemassa
olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta seka turvaamalla viher- ja
virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta
ja taloudellisuutta hyédyntamalla rakennettuja verkostoja, vahentamalla
lilkennetarvetta seka edistamalla joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksia.
Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
seka merkittavien kulttuuriymparistéjen tulee olla alueidenkdytdén suunnittelun
lahtékohtina.

Copyright © AFRY Finland Oy



Liikealueen asemakaavan muutos 23

&) AFRY

Kehittdmissuositus

Alueen maankayton kehittdmistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista
yksityiskohtaisemmalla seudullisella maankaytén suunnitelmalla.

kh1 VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO.

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot. Alueeseen sisaltyvat rakennetut kulttuuriymparistét ja niihin
kuuluvat merkittavat rakennusperintékohteet on osoitettu kaavaselostuksen
liiteosassa B karttateknisista ja mittakaavallisista syista.

Suunnitteluméarays

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen
kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan niihin liittyvien
arvojen sailymista ja kehittamista mukaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka
oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiymparistén suunnittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistdarvot seka
huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneta edella
mainittujen arvojen sailymista.

Lisaksi maakuntakaavassa on annettu koko maakuntakaava-aluetta koskevia suunnittelumadrayksia, joista
taman kaavatyon kannalta keskeisimpia ovat vesien tilaa koskevat suunnittelumaaraykset:

Suunnittelumé&érdys

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkdytdén suunnittelun
oltava alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjelmien
toteuttamista edistdvaa. Vesiensuojelullisesti erityisen herkilla, kaltevilla seka
eroosio- ja tulvaherkilla vesistojen rannoilla tulee maankaytto- ja rakennuslain
mukainen alueidenkdyttd suunnitella siten, etta estetadn tai véhennetaan
ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistoihin.

1. Vaihemaakuntakaava

Satakunnan 1. vaihemaakuntakaava koskee maakunnallisesti merkittavia tuulivoimatuotannon alueita.
Satakunnan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1 joulukuussa 2013,
jonka jalkeen vaihemaakuntakaava on saatettu ymparistéministerion vahvistettavaksi. Ymparistoministeri6
on vahvistanut vaihemaakuntakaavan 3.12.2014.

Vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu asemakaavaa koskevia aluevarauksia, mutta siind on koko
maakuntaa koskevia suunnittelumaarayksia tuulivoiman tuotantoalueita ja yksittaisia voimaloita koskien.

2. Vaihemaakuntakaava

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:ssa kasitelldan seuraavia teemoja: energiantuotanto, soiden
moninaiskayttd, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét. Satakuntaliiton
maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2. Hyvaksymispaatos sai
lainvoiman 1.7.2019.

2. vaihemaakuntakaava kumoaa Satakunnan maakuntakaavassa kaava-alueelle ulottuvan kh1l-merkinnan
ja aluerajausta on tarkennettu ulottumaan kantatie 204:aan, jolloin kh1l-alueen rajaus mukailee silta osin
valtakunnallisesti arvokkaan Kdylidnjarven kulttuurimaisema-alueen (vma) rajausta.
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Lisaksi maakuntakaavassa on annettu koko maakuntakaava-aluetta koskevia suunnittelumaarayksia, joista
taman kaavatyon kannalta keskeisimpia ovat kauppaa koskevat suunnittelumaaraykset:

Suunnittelumé&éardys

Vahittaiskauppojen sijainnin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
toteuttamisessa on otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittdminen,
olemassa olevien keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden
toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskuntarakenteen muu kehitys seka
palveluiden saavutettavuus kaikki vaestéryhmat huomioiden.

Suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota vahittdiskaupan sijoittumiseen ja
palveluverkon kattavuuteen suhteessa asuin- ja tydpaikka-alueisiin ja varmistaa
asiointitiheydeltaan paivittaisasiointiin perustuvan kaupan alueiden kytkeytyneisyys
asuin- ja tyopaikka-alueisiin erityisesti kevyenliikenteen verkostolla ja
mahdollisuuksien mukaan myds joukkoliikenteen kulkutavoilla.

Keskustatoimintojen alueiden ja vahittaiskaupan suuryksikéiden alueiden
ulkopuolelle sijoittuva kauppa ei saa heikentaa keskustatoimintojen alueiden
kaupan toimintaedellytyksia ja sita kautta palveluiden seudullista saavutettavuutta.

Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikén mitoitus arvioidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun
perusteella. Raumalla kaupan hankkeiden suunnittelussa ja toteuttamisessa
otetaan huomioon Vanhan Rauman maailmanperintéarvot ja kaupan hankkeiden
vaikutukset arvioidaan erityisesti Vanhan Rauman palvelutarjonnalle.

Merkitykseltdan seudullisen véahittaiskaupan suuryksikén koon alarajat

Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merkitykseltaan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on Satakunnassa kaikkien kaupan
laatujen osalta 4000 k-m2 lukuun ottamatta seuraavia:

- paivittdaistavarakaupassa ja erikoiskaupassa alaraja on Porin ja Rauman
keskustaajamien alueilla 5000 k-m?2,

- tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa alaraja on Porin ja Rauman
keskustaajamien alueilla 10 000 k-m?2 seka Euran, Harjavallan, Huittisten,
Kankaanpaan, Kokemaden ja Ulvilan keskustaajamien alueilla 5000 k-m2.

Mitoitus

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolisen merkitykseltdaan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikdiden alueiden ja tilaa vaativan kaupan
kehittamisvydhykkeiden vahittdiskaupan yhteenlasketun kerrosalan
enimmaismitoitus vuonna 2035 (sisaltden alueen kaiken kaupan kerrosalan):

- Porin kaupan alueet (KM, km) ja tilaa vaativan kaupan kehittamisvydhyke 280
000 k-mz2,

- Rauman kaupan alueet (KM, km) ja tilaa vaativan kaupan kehittdmisvydhyke
113 000 k-m2,

- Huittisten kaupan alueet (KM) ja tilaa vaativan kaupan kehittamisvydhyke 58
000 k-m2,

- Harjavallan tilaa vaativan kaupan kehittdmisvyéhyke 10 000 k-m2,

- Kankaanpaan tilaa vaativan kaupan kehittdmisvydhyke 10 000 k-m2.
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Satakunnan maakuntakaava 2050

Vireilla on Satakunnan maakuntakaava 2050, jonka laatiminen on kdynnistynyt vuoden 2021 lopussa.
Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadinnan keskeisena lahtékohtana ovat voimassa olevat Satakunnan
maakuntakaava, Satakunnan 1. vaihemaakuntakaava ja Satakunnan 2. vaihemaakuntakaava, joiden
kaavamerkint6dja ja -maarayksia tarkastellaan uudistuneiden valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden,
uusimpien selvitysten, suunnitelmien ja inventointitietojen nojalla. Tarkoituksena on, etta voimaan
tullessaan Satakunnan maakuntakaava 2050 kumoaa Satakunnan aiemmat kokonais- ja
vaihemaakuntakaavat. (Satakuntaliitto 2025)

Maakuntakaava 2050 valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilla alueidenkdyttélain 62 §:n seka
maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti 4.11.-5.12.2024 vadlisen ajan. Nahtavilla olleessa
luonnoksessa suunnittelualueelle ei ole osoitettu muutoksia. Tavoitteena on, ettd kaava etenee
ehdotusvaiheeseen loppuvuonna 2025. (Satakuntaliitto 2025)

Kaavassa on koko maakuntaa koskevia suunnittelumaarayksia aurinko- ja tuulivoimasta, vahittaiskaupasta,
turvetuotannosta, tieliikenteestd, rantarakentamisesta, tulvasuojelusta ja vesien tilasta. (Satakuntaliitto
2025)

=73 Suunnittelualue

Kuva 3-8. Maakuntakaava 2050 valmisteluaineiston karttaote suunnittelualueelta ja kaava-alueen rajaus
punaisella katkoviivalla. (Satakuntaliitto 2024)
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3.4.3 Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 19.9.2016 kokouksessaan hyvaksyma ja 1.11.2016
voimaan tullut Sakylan osayleiskaava, rantaosayleiskaava ja Pyhajoen osayleiskaavan muutos.
Suunnittelualue sijoittuu padasiassa osayleiskaavan mukaiselle kaupallisten palvelujen alueelle (KM), jolle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén. Suunnittelualueen kortteli 279 sijoittuu osittain myo6s
pientalovaltaiselle asuntoalueelle (AP).

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoén (ma-2).
Lisdksi alue sijoittuu osittain liikkennemelun 55 dB:n teoreettiselle meluvydhykkeelle (me) seka tarkedlle tai
vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle (pv).

Kuva 3-9. Ote Sékyldan osayleiskaavasta, rantaosayleiskaavasta ja Pyh&djoen osayleiskaavan muutoksesta,
kaava-alue osoitettu punaisella katkoviivalla. (Sékylén kunta 2016).

Lisaksi yleiskaavassa on annettu koko kaava-aluetta koskevia yleismadrayksia, joista keskeisimpia taman
kaavatyon osalta ovat:

Vesihuoltoverkoston toiminta-alueella (vesi ja/tai jatevesi) sijaitsevat kiinteistot on
liitettava kunnalliseen verkostoon. Muilla alueilla jatevedet on johdettava
viemadriverkostoon milloin se olosuhteiden mukaan on mahdollista. Muussa tapauksessa
jatevedet on kasiteltava kiinteistd- tai kiinteistoryhmakohtaisesti suodatinkentassa tai
pienpuhdistamossa, tai kulloinkin voimassa olevien jatevesiasetusten tms. maaraysten
mukaisesti.

Jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa kunnallisen ymparistdnsuojeluviranomaisen
antamia ohjeita. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueilla noudatetaan lisaksi
vesihuoltolaitoksen ohjeita ja maarayksia.
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Maankayton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja asemakaavoituksessa tulee
huolehtia MRL 103 i § mukaisesti hulevesien hallinnasta mahdollisuuksien mukaan
luonnonmukaisia menetelmia kayttden ensisijaisesti kiinteistélld. Hulevedet on imeytettdva
tai jos imeytys ei ole mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti
eteenpain.

3.4.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa kaksi eri asemakaavaa. Suunnittelualueen korttelissa 160 on voimassa
kunnanvaltuuston 18.4.2011 hyvaksyma ja 1.6.2011 voimaan tullut Sékylan liikealueen asemakaava ja
asemakaavan muutos. Kortteleissa 279 ja 285 on voimassa kunnanvaltuuston 9.11.2020 hyvaksyma ja
17.12.2020 voimaan tullut liikealueen, Vahasakylan ja terveyskeskuksen asemakaava.

Suunnittelualueen kortteli 160 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liikkerakennusten
korttelialueeksi (KM), jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdn. Alue on tarkoitettu padasiassa
erikoiskaupalle ja paljon tilaa vievalle erikoiskaupalle. Korttelialueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa
siten, ettei sen osuus ylita erityisesti sille varattua enimmaiskerrosalaa. Alueelle on osoitettu rakennusala
ja sille rakennusoikeutta yhteensa 4000 kerrosalaneliometrid, josta enintdan 500 kerrosalaneliometria saa
osoittaa paivittaistavarakaupalle. Rakennettavan rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on II. Lisaksi
alueelle on osoitettu istutettavia alueen osia ja puustoa.

Sakylan liikealueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yleisissa maarayksissa on annettu seuraavat
maaraykset:

Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Pintavesien johtamiseen ja viemargintiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee varmistaa riittdva lilkennemelusuojaus siten, etteivat paiva- ja
yOajan melutasojen ohjearvot ylity rakennusten sisdosissa tai leikki- ja oleskelualueina kaytettavilla piha-
alueilla.

Rakennukset tulee toteuttaa yhtenaisella tavalla siten, ettd ne sijoitukseltaan, ilmeeltaan,
korkeusasemiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan sopivat toisiinsa ja ymparistéonsa.

Jollei muuta ole mainittu, tulee rakennusten julkisivuissa kayttaa puuta, tiiltd tai muuta laadukasta
rakennusvalvonnan hyvaksymaa materiaalia.

Julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia yhtenadiseen rauhalliseen ilmeeseen. Hyvin laajoja aukottomia tai
jaksottamattomia julkisivupintoja tulee kuitenkin valttaa.

Alueelle saa muille kuin erikseen osoitetuille paikoille rakentaa korkeintaan 10 metria korkeita
mainostorneja.

Huolto- ja lastauspihojen sijoittamiseen ja aitaamiseen tulee kiinnittaa eritystd huomiota siten, ettd ne
eivat hallitse alueen kokonaisilmetta tai katukuvaa.

Ulkomyymald- ja varastointialueet on rajattava malleiltaan korkeatasoisilla siisteilla aidoilla. Aitojen tulee
materiaaleiltaan ja vareiltaan sopia rakennusten ilmeeseen. Panssariverkkoaitaa ei sallita.

Pysakdintialueilla tulee kiinnittaa erityista huomiota jalankulkuliikenteen ohjaamiseen. Kattamattomat
autopaikat tulee riveittdin erottaa toisistaan istutuksilla tai kiveyksilla.

Rakentamattomat alueen osat seka pysakéinti-, huolto-, varastointi- ja alueen sisaiselle liikenteelle
varattujen alueiden ulkopuoliset alueen osat tulee pitaa istutettuina ja hoidettuina.
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Jatekatokset ja -alueet tulee suojata umpinaisilla aidoilla.

Autopaikkoja on alueelle sijoitettava vahintadn seuraavasti:

AK- ja AL-1-alueet: 1 autopaikka / asunto tai 70 m2 kerrosalaa. AR- ja AO-1-alueet: 1 autopaikka / asunto
tai 70 m2 kerrosalaa. KM-1- ja KM-2-alueet: 1 autopaikka / 25 m2 kerrosalaa.

KM-3- ja KL-1-alueet: 1 autopaikka / 50 m2 kerrosalaa.
KTY-1-alueet: 1 autopaikka / 50 m2 myymalakerrosalaa seka
1 autopaikka / tyépaikka.

YS-alue: 1 autopaikka / 100 m2 kerrosalaa.

YP-alue: 1 autopaikka / tydpaikka.

Suunnittelualueen kortteli 279 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY). Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia, erikoiskaupan myymalatiloja,
pienimuotoisia ymparistohairidita aiheuttamatonta tuotantotoimintaa ja siihen liittyvia myymalatiloja seka
varastorakennuksia. Alueelle ei saa sijoittaa ulkovarastoaluetta, eika paivittaistavarakauppaa. Korttelin
rakennusoikeus on osoitettu tonttikohtaisesti: 1000 kerrosalanelitta tonttia kohden. Rakennettavan
rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on II. Ajoneuvoliittymdn jarjestamista Sepantien puolelta ei sallita.
Lisaksi alueelle on osoitettu istutettavia alueen osia ja puustoa.

Suunnittelualueen kortteli 285 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu lilkkerakennusten
korttelialueeksi (KL). Alue on tarkoitettu paaasiassa erikoiskaupalle. Korttelialueelle saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa siten, etta sen osuus ei ylita erityisesti sille varattua enimmaiskerrosalaa. Alueelle
on osoitettu rakennusala ja sille rakennusoikeutta yhteensa 3400 kerrosalaneliémetria, josta enintdan 1400
kerrosalaneliometria saa osoittaa paivittdistavarakaupalle. Rakennettavan rakennuksen suurin sallittu
kerrosluku on I. Aluetta halkoo kaakko-luodesuuntainen pohjavesialueen (pv-2) alueraja. Lisaksi alueelle
on osoitettu istutettavia alueen osia ja puustoa.

Vahasakylan ja terveyskeskuksen asemakaavan yleisissa maarayksissa on annettu seuraavat maaraykset:

Rakennukset tulee toteuttaa yhtenaisella tavalla siten, ettd ne sijoitukseltaan, ilmeeltaan,
korkeusasemiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan sopivat toisiinsa ja ymparistéonsa.

Jollei muuta ole mainittu, tulee rakennusten julkisivuissa kayttaa puuta, tiiltd tai muuta laadukasta
rakennusvalvonnan hyvaksymaa materiaalia.

Rakentamattomat alueen osat tulee istuttaa ja hoitaa.
Pintavesien johtamiseen ja viemargintiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee varmistaa riittdva liikennemelusuojaus siten, etteivat paiva- ja
y6ajan melutasojen ohjearvot ylity rakennusten sisdosissa tai leikki- ja oleskelualueina kaytettavilla piha-
alueilla.

Liike- ja toimitilarakennusten korttelialueet

Julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia yhtendiseen rauhalliseen ilmeeseen. Hyvin laajoja aukottomia tai
jaksottamattomia julkisivupintoja tulee kuitenkin valttaa.

Rakennusten julkisivut ja vesikatot tulee porrastaa siten, ettd niiden yhtenainen pituus on enintdaan 30
metria. Julkisivut tulee jaksottaa aukotuksella tai vaihtelevin materiaalein. Julkisivuissa tulee ensisijaisesti
kayttaa tiilta tai muuta laadukasta rakennusvalvonnan hyvaksymaa materiaalia.
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Alueelle saa rakentaa korkeintaan 10 metrid korkeita mainostorneja. Mainostorneja ja muita kiinteita
rakenteita ei saa sijoittaa 20 metria lahemmas maantien ajoradan keskilinjaa.

Huolto- ja lastauspihojen sijoittamiseen ja aitaamiseen tulee kiinnittaa eritystd huomiota siten, etta ne
eivat hallitse alueen kokonaisilmetta tai katukuvaa.

Ulkomyymald- ja varastointialueet on rajattava malleiltaan korkeatasoisilla siisteilla aidoilla. Aitojen tulee
materiaaleiltaan ja vareiltaan sopia rakennusten ilmeeseen. Panssariverkkoaitaa ei sallita.

Jatekatokset ja -alueet tulee suojata umpinaisilla aidoilla.

Pysdkointialueilla tulee kiinnittaa erityistd huomiota jalankulkuliikenteen ohjaamiseen. Kattamattomat
autopaikat tulee riveittain erottaa toisistaan istutuksilla tai kiveyksilla.

Rakentamattomat alueen osat seka pysakdinti-, huolto-, varastointi- ja alueen sisdiselle liikenteelle
varattujen alueiden ulkopuoliset alueen osat tulee pitaa istutettuina ja hoidettuina.

Alueen rakentamisessa ja suojakasvillisuuden muodostamisessa tulee ottaa huomioon alueen rajautuminen
Koylidonjarven arvokkaaseen maisema-alueeseen. Istutettava tontinosa Sakylantien varrella tulee hoitaa

istutettuna eika sille saa sijoittaa varastointia tai paikoitusta.

Autopaikkoja on alueelle sijoitettava vahintdan seuraavasti:

AL-alueet: 1 autopaikka / asunto tai 70 m2 kerrosalaa.
AR-alueella 2 autopaikkaa per asunto.

AO-alueilla 2 autopaikkaa per tontti.

AP-alueella 2 autopaikkaa per asunto.

YS-alue: 1 autopaikka / 100 m2 kerrosalaa.

KL-alueet: 1 autopaikka / 50 m2 kerrosalaa.

KTY-alueet: 1 autopaikka / 50 m2 myymalakerrosalaa seka 1 autopaikka / ty6paikka
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Kuva 3-10. Ote ajantasa-asemakaavasta suunnittelualueen rajauksella. (Sékyldn kunta 2025a)

3.4.5 Rakennusjarjestys

Eteld-Satakunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty Sakylan ja Euran kunnanvaltuustoissa 24.3.2025 ja
Huittisen kunnanvaltuustossa 5.5.2025. Rakennusjarjestys on tullut voimaan 17.6.2025. (Sakylén kunta
2025b)

3.4.6 Pohjakartta
Pohjakartta tarkistettu ja hyvaksytty 19.9.2019.

3.4.7 Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

3.5 Laaditut selvitykset

3.5.1 Laaditut selvitykset

Asemakaavatydn yhteydessa on laadittu alueen kasvillisuutta ja mahdollisia luontoarvoja kartoittava
luontoselvitys (Faunatica Oy, Sakylan kunta 2025), kaupallinen selvitys (Ramboll Finland Oy, Sakylan
kunta 2025) sekd arkeologinen koetutkimus ja tarkkuusinventointi (Heilu Oy, Sakylan kunta 2025).

Lisaksi suunnittelussa hyddynnetdan Sakylan osayleiskaavan yhteydessa laadittuja selvityksid seka muita
aiemmin laadittuja selvityksid. Téman kaavan valmistelussa hyddynnettavia aiempia selvityksia ovat:

e Sakylan osayleiskaavan viheralueiden riittavyystarkastelu (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy,
2016),
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e Sdkylan osayleiskaavan maisemaselvitys (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013),
e Sakylan osayleiskaavan luontoarvojen tausta- ja perusselvitys (Faunatica Oy, 2013),

e Sdkylan osayleiskaavan rakennusinventointi (Tmi Lauri Putkonen, 16.6.2014, tarkistukset

11.3.2015).
4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavamuutos on tullut vireille kunnan aloitteesta.
Vireilletulo on kasitelty kunnanhallituksessa 9.6.2025 § 141.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella Alasatakunta-lehdessa, kunnan verkkosivuilla ja
kirjeella ulkopaikkakuntalaisille osallisille. Vireilletulosta on ilmoitettu kunnallisten kuulutusten tapaan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilld kunnan verkkosivuilla koko hankkeen ajan.

4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

4.2.1 Osalliset

Alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan osallisia ovat ne maanomistajat, joiden omistamia alueita kuuluu
kaavoitettavaan alueeseen, seka ne henkilot, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaavahanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia, ilmaista kaavasta mielipiteensa seka valittaa kaavasta.

Keskeisina osallisina tassa kaavoitusprosessissa ovat:
Maanomistajat, asukkaat
e Suunnittelualueen maanomistajat, kayttdoikeuden haltijat, naapurikiinteistéjen maanomistajat seka
mahdolliset vuokra-alueen haltijat,

e Kuntalaiset, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa.

Viranomaiset

e Lupa- ja valvontavirasto (alueidenkdyttd, ymparistd),

e Lounais-Suomen elinvoimakeskus (liikenne),

e Satakuntaliitto (maakuntakaavoitus),

e Satakunnan museo (kulttuuriymparistd),

e Kunnan hallintokunnat: Sakylan kunnanhallitus, Eteld-Satakunnan ymparistolautakunta,
e Satakunnan hyvinvointialue (pelastuslaitos).

Muut yhteisot

e sahkd- ja vesihuoltoyhtitt seka teleoperaattorit,

e alueella toimivat yhdistykset ja jarjestdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
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4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueidenkayttolakiin perustuva osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyn toteuttaminen kirjataan
laadittuun osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
kunnan verkkosivuilla koko hankkeen ajan.

4.2.3 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 23.5.2025, ja se on asetettu ndhtaville koko hankkeen
ajaksi.

4.2.4 Valmisteluvaihe

Lahtotietojen ja kaavoitukselle asetettujen tavoitteiden pohjalta laadittiin asemakaavaluonnos, joka
asetettiin julkisesti nahtaville 17.6.-10.8.2025 valiseksi ajaksi ja nahtavillaolosta ilmoitettiin kuulutuksella
Alasatakunta-lehdessa ja kunnan verkkosivuilla. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa
mielipiteitd asemakaavaluonnoksesta ja viranomaisilta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Nahtavilldoloaikana
luonnosaineistosta ei jatetty yhtaan mielipidetta. Lausuntoja saatiin yhteensa nelja. Lausuneet
viranomaiset ja lausuntojen sisaltd on kasitelty luvussa 4.2.7.

4.2.5 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus on laadittu valmisteluvaiheessa kaavaluonnoksesta saatujen viranomaislausuntojen pohjalta.
Kaavaehdotukseen on tarkennettu muun muassa hulevesien hallintaan ja kasittelyyn, kasvillisuuden
maaraan seka tonttien sisaisiin jarjestelyihin ja toimintoihin liittyvid mdarayksia. Kaavaehdotus asetettiin
julkisesti nahtaville 10.2.-27.03.2026 valiseksi ajaksi. Nahtavilldolosta ilmoitettiin kuulutuksella
Alasatakunta-lehdessd, kunnan verkkosivuilla seka kirjeella ulkopaikkakuntalaisille osallisille.
Nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa muistutus asemakaavaehdotuksesta ja viranomaisilta
pyydettiin tarvittavat lausunnot. Nahtavilldoloaikana ehdotusaineistosta ei jatetty yhtdan muistutusta.
Lausuntoja saatiin yhteensa 4: Lupa- ja valvontavirastolta, Lounais-Suomen elinvoimakeskukselta, Etela-
Satakunnan ymparistdtoimistolta ja Satakunnan museolta. Lausuntojen sisalté on kuvattu luvussa 4.2.7.

4.2.6 Kaavan hyvaksyminen
Taydennetaan kaavaprosessin edetessa.

4.2.7 Viranomaisyhteisty6
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitettiin viranomaisille tiedoksi.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnoksesta pyydettiin luonnosaineiston nahtavilldoloaikana lausunnot viranomaisilta ja yhteiséilta,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Lausuntoja aineistosta saatiin yhteensa nelja: Etela-Satakunnan
ymparistétoimistolta, Satakunnan Museolta, Satakuntaliitolta ja Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta (ELY-keskus).

Varsinais-Suomen ELY-keskus katsoo lausunnossaan, ettd luonnon monimuotoisuuden edistéamiseksi on
kaavaan suositeltavaa lisata kaavamaarays, jossa ohjataan suosimaan kotoperadisten kasvilajien ja puuston
kayttoa istutettavilla alueilla seka edistetdan luonnonvaraisten eldinlajien menestymista. Lisaksi ELY-keskus
totesi, ettd kaavan luontovaikutuksia voidaan arvioida tarkemmin vasta, kun alueen kasvillisuus ja
luontoarvot on kuvattu riittavalla tarkkuudella ja, mikali tiedot alueen luontoarvoista eivat anna riittavia
tietoja, tulee tietoja paivittaa ja tdydentaa uusin selvityksin. ELY-keskus huomautti, etta
kaavamaaraykseen kirjatut viittaukset pohjavesilakiin ovat vanhan lainsdadannén mukaisia ja ne tulee
korjata voimassa olevan lainsadadanndn mukaisiksi. ELY-keskus katsoo my®és, ettd kaavaan on lisattava
kaavamaarays hulevesien hallinta- ja kasittelysuunnitelman edellyttamisesta seka muita hulevesien

Copyright © AFRY Finland Oy



Liikealueen asemakaavan muutos 33

&) AFRY

hallintaa ja kasittelya koskevia taydentavia maarayksia. ELY-keskus totesi, ettd kaavassa on syyta asettaa
py6rapysakadintiin liittyvia maarallisia ja laadullisia kaavamaarayksia. Lisaksi pohjavesialueen nykytilan
kuvausta ja vaikutusten arviointia seka ilmastovaikutusten arviointia esitettiin tdydennettavaksi.

Satakuntaliitto totesi lausunnossaan, ettd kaavaselostukseen on syyta tarkistaa ja taydentaa
kaavaratkaisun lahtdkohtia, perusteita ja vaikutuksia alueelle aiemmin laadittujen kaupallisten selvitysten
pohjalta ja arvioida kaupallisen selvityksen ajantasaisuus. Liséksi vaikutusten arviointia tulee kaupallisten
palveluiden osalta selkeyttdd. Lopuksi Satakuntaliitto esittaa tarkistettavaksi ja taydennettavaksi voimassa
olevien maakuntakaavojen koko maakuntakaava-aluetta koskevien suunnittelumaaraysten kaupan teemaa.

Eteld-Satakunnan ympdaristétoimisto toteaa lausunnossaan, ettd pohjavesialuetta suojaavat
kaavamaadraykset on syyta sisallyttaa kaavaan. Lisaksi ymparistotoimisto katsoo, ettd on syyta hieman
lisata puustoa Sdkyldntien varressa sijaitsevan korttelin pohjoisreunaan seka korttelin 285 yhteyteen
esitetdan lisattavaksi selked viheralue, johon saisi penkkeja ja puistoa.

Satakunnan Museo nakee, etta suunnittelualue ei suoraan sijoitu tai rajaudu millekaan Satakunnan 2.
vaihemaakuntakaavassa tai Satakunnan maakuntakaava 2050:n luonnoksessa osoitettuun rakennettuun
kulttuuriymparistdéon tai maiseman arvoalueelle. Liséksi Satakunnan Museo katsoo, etta suunnittelualueella
on kaavatydn aikana toteutettava arkeologisia koetutkimuksia.

Viranomaislausunnot ja kaavoittajan vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 5.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotuksesta pyydettiin ehdotusaineiston nahtavillaoloaikana lausunnot viranomaisilta ja yhteisdéilta,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan. Lausuntoja aineistosta saatiin yhteensa nelja: Lupa- ja
valvontavirastolta, Lounais-Suomen elinvoimakeskukselta, Eteld-Satakunnan ymparistétoimistolta ja
Satakunnan museolta.

Lupa- ja valvontaviraston lausunnon pohjalta yleis- ja maakuntakaavan otteisiin on lisatty tarkemmat
kaava-alueen rajaukset ja voimassa olevien asemakaavojen yleiset maaraykset seka
rakennussuojelukohteet ja niiden kuvaukset on lisétty selostukseen. Kaavan vaikutusten arviointia seka
kaavan yleisia maarayksia on tdydennetty ilmastovaikutusten osalta.

Etela-Satakunnan ymparistotoimiston lausunnon pohjalta selostuksen karttaote on paivitetty kaavakarttaa
vastaavaksi. Merkitdan tiedoksi my6s ymparistétoimiston nakemys, ettd puuriveista ja istutettavista alueen
osista on hyva sopia tonttikaupan yhteydessa, jotta ne myo6s toteutuvat. Satakunnan museo totesi
lausunnossaan, ettei alueella tehdyissa arkeologisissa inventoinneissa tehty kaavaan vaikuttavia
muinaismuistolain mukaisia 10ytdja.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Suhde yleiskaavaan

Asemakaavan muutoksella tutkitaan voimassa olevan asemakaavan mukaisten liike- ja
toimitilarakennusten korttelialueiden rakennusoikeuksien madraa seka erikoiskaupan sijaintia. Kaavatyon
yhteydessa korttelialueiden kayttétarkoituksiin ei tutkita muutoksia, vaan kayttétarkoitus pysyy samana,
jolloin kaavatyon tavoitteet tukevat voimassa olevan osayleiskaavan mukaisia tavoitteita alueen
kehittamisesta kaupallisten palveluiden alueena.

4.3.2 Suhde maakuntakaavaan

Asemakaavan muutoksella tutkitaan voimassa olevan asemakaavan mukaisten liike- ja
toimitilarakennusten korttelialueiden rakennusoikeuksien maaraa. Kaavatydn yhteydessa
kayttotarkoituksiin ei tutkita muutoksia, vaan kayttétarkoitus pysyy samana, jolloin kaavatydn tavoitteet
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tukevat maakuntakaavan mukaisia tavoitteita alueen kehittdmisesta taajamatoimintojen alueena.
Asemakaava ei lisda paivittdistavarakaupan kokonaisrakennusoikeutta eikéa muuta erikoiskaupan
mitoitusta, mika tukee maakuntakaavan tavoitetta tasapainoisesta palveluverkosta ja keskustatoimintojen
elinvoimasta. Nain ollen kaavaratkaisu noudattaa maakuntakaavan ohjausperiaatteita kaupan mitoituksesta
ja sijoittumisesta.

Asemakaava sijoittuu olemassa olevan taajamarakenteen sisaan ja edistda toteutumattomien liiketonttien
rakentumista. Tédma tukee maakuntakaavan tavoitetta tiivistdd yhdyskuntarakennetta ja ehkaista sen
hajautumista.

Asemakaava ei muuta korttelialueiden voimassa olevan asemakaavan mukaista kayttétarkoitusta, ja
kaavamaarayksissa on pyritty huomioimaan Koylidnjarven arvokas maisema-alue seka Sakylan vanha
lilkekeskusta.

Asemakaavassa on annettu maardyksia pohjaveden laadun turvaamiseksi seka hulevesien hallintaan ja
kasittelyyn liittyen. Rakentaminen ei edellyta pohjaveden pinnan alentamista ja hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden syntypaikoilla, eli tonteilla.

4.3.3 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa alueidenkayttélain (132/1999) mukaista
suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017 ja ne astuivat voimaan 1.4.2018. (Syke 2025)

Alueidenkayttotavoitteiden tarkoituksena on yhdyskuntien ja lilkenteen paastdjen vahentaminen, luonnon
monimuotoisuuden ja kulttuuriymparistdén arvojen turvaaminen seka elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksien parantaminen. Tavoitteiden avulla on tarkoitus myés sopeutua
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on muun muassa auttaa saavuttamaan alueidenkayttolain 5 §:n
alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparist6 ja kestava kehitys.
Alueidenkayttélain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet koskevat seuraavia kokonaisuuksia:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen,

e Tehokas liikennejarjestelma,

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto,

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat,

¢ Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Asemakaava sijoittuu olemassa olevan taajamarakenteen sisdan ja edistda toteutumattomien tonttien
rakentumista. Tama tukee yhdyskuntarakenteen tiivistamista. Alueella on hyvat kevyen liikenteen
yhteydet, ja kaavaan on lisatty maarayksia pyorapysakdinnista, mika edistda kestavaa liikkumista. Alue
tukeutuu olemassa olevaan katu- ja tieverkkoon (kantatie 204, paikalliset kadut). Kaava ei lisaa
merkittavasti lilkennettd, mutta ohjaa pysakoéintia ja jalankulun jarjestelyja. Joukkoliikenteen edellytyksia
ei heikenneta.

Kaavalla ei muuteta alueen kortteleiden kayttétarkoituksia, ja kaavamaarayksilléa on pyritty huomioimaan
myo6s Koylidnjarven arvokas maisema-alue seka Sakylan vanha liikekeskusta. Kaavamaardykset tonteille

toteutettavasta kasvillisuudesta ja puustosta huomioivat lahiympéristdn maisema-arvot. Luontoselvityksen
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perusteella alueella ei ole merkittdvia luontoarvoja, mutta kaavamaarayksilla ohjataan kotoperéisten lajien
kayttoon istutettavilla alueilla.

4.3.4 Kunnan asettamat tavoitteet

Liikealueen asemakaavamuutoksen keskeinen tavoite on tarkastella toteutumattomien liiketonttien
kehittamismahdollisuuksia ja rakennusoikeuksien maaraa, milla pyritdan vastaamaan esimerkiksi kaupan
alan toimijoiden tarpeisiin. Kaavamuutoksen tavoitteena on edistaa alueen toteutumista ja siten kasvattaa
alueen vetovoimaa ja tdydentda alueen kaupallisten palveluiden verkostoa ja tiivistaa
yhdyskuntarakennetta.

4.3.5 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavoituksessa huomioidaan suunnittelualueen sijoittuminen valtakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen lahiymparistéon sekd muut alueella ja sen lahiymparistdssa todetut kulttuuriymparistdén arvot seka
vedenhankinnan kannalta térkeat pohjavesialueet.

4.3.6 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaprosessin aikana on tarkennettu kaavamaarayksid, jotka tukevat paremmin tavoitteita kestavan
yhdyskuntarakenteen toteuttamisesta. Kaavamaarayksilla pyritdan huomioimaan alueen toteuttamisessa
paremmin muun muassa ilmastonmuutokseen sopeutuminen ja varautuminen, hulevesien hallinta ja
kasittely seka kestdvat liikkumismuodot, kuten jalankulku ja pyoraily.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alue koostuu kolmesta korttelialueesta: kahdesta liikerakennusten korttelialueesta (KL-2 ja KL-3),
toimitilarakennusten korttelialueesta (KTY-5), seka Ristolantien katualueesta. Korttelialueet ja katualue
sijaitsevat alueella erillaan toisistaan.

Kortteliin 285 liikerakennusten korttelialueelle (KL-2) on lisatty rakennusoikeutta siirtamalld erikoiskaupan
rakennusoikeutta korttelista 279 seka paivittdistavarakaupan rakennusoikeutta korttelista 160. Korttelialue
sijoittuu osittain pohjavesialueelle (pv-2).

Korttelissa 160 on voimassa olevassa asemakaavassa liikkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikén (KM-3). Merkita on paivitetty ja korttelin osalle on osoitettu toteutuneen
mukaisesti kaksi tonttia. Korttelialueen kaavamerkinndksi on muutettu KL-5. Paivittdistavarakaupan
rakennusoikeus vahenee 100 k-m2. Jaljelle jaava paivittaistavarakaupan rakennusoikeus on osoitettu
tontille 5. Muilta osin korttelin rakennusoikeus tai kaavamaaraykset eivat muutu.

Korttelissa 279 toimitilarakennusten korttelialueelta (KTY-5) on poistettu mahdollisuus erikoiskaupan
sijoittamiseen. Korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia, pienimuotoista ymparistohairidita
aiheuttamatonta tuotantotoimintaa ja siihen liittyvia myymalatiloja seka varastorakennuksia. Alueelle ei
saa sijoittaa ulkovarastoaluetta. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Kaavassa on my0s annettu rakentamista ja tontin kayttéa ohjaavia maarayksia muun muassa hulevesien
hallintaa ja kasittelya, kasvillisuuden ja puuston maaraa, tontin sisdisten toimintojen jarjestelyja seka auto-
ja polkupyodrapaikkojen mitoitusta koskien.
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Kuva 5-1. Ote kaavakarttaehdotuksesta.

5.2 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 32 880 m2. Kaavalla muodostuva kokonaisrakennusoikeus on
9 490 k-mZ2. Kokonaisrakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksella noin 1 990 k-m?2. Alueen kaupallisten
palveluiden mitoitus ei muutu. Alueelle saa sijoittaa erikoistavaran kauppaa yhteensa 7490 k-m2, josta
paivittaistavarakauppaa saa olla enintaan 1900 k-m?2.

KL-korttelialueille on toteutettava vahintaan 1 autopaikka/50 k-m2 ja KTY-korttelialueille on toteutettava
vahintaan 1 autopaikka/50 m2 myymaldkerrosalaa seka 1 autopaikka/tyopaikka.

Polkupyorapaikkoja on toteutettava vahintaan 1 pp/80 k-m2. Polkupydrapaikoista 50 %:a tulee olla
runkolukittavia ja sijaita katoksessa.
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Taulukko 5-1. Kaavaehdotuksessa esitetyt aluevaraukset ja rakennusoikeudet.

Kayttotarkoitus Pinta-ala n. (m?2) Rakennusoikeus (k-m?2)
KL-2 10 250 3990

KL-5 15950 3 500

KTY-5 6 100 2 000

kadut 630 -

Alueelle muodostuvien tydpaikkojen maara riippuu siitd, millaista toimintaa alueelle sijoittuu. Kaava
mahdollistaa karkeasti arvioiden 65 uutta tydpaikkaa. Laskelmassa on kaytetty mitoituksena 1

tyopaikka/150 k-m?2,

5.3

5.3.1

Kaavamerkinta

KL-2

KL-5

KTY-5

5.3.2

Kaavamerkinta

3
LASSENTIE

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Korttelialueet

Suunnittelumaarays

Liikerakennusten korttelialue.

Alue on tarkoitettu padasiassa erikoiskaupalle. Pdivittdistavarakauppaa saa
korttelialueelle sijoittaa siten, ettei sen osuus ylita erityisesti sille varattua
enimmaiskerrosalaa.

Liikerakennusten korttelialue.

Alue on tarkoitettu padasiassa erikoiskaupalle ja paljon tilaa vievalle erikoiskaupalle.
Paivittaistavarakauppaa saa korttelialueelle sijoittaa siten, ettei sen osuus ylita
erityisesti sille varattua enimmaiskerrosalaa.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia, pienimuotoista ymparistéhairidita
aiheuttamatonta toimintaa ja siihen liittyvia myymalatiloja seka
varastorakennuksia. Alueelle ei saa sijoittaa ulkovarastoaluetta.

Muut merkinnat

Suunnittelumaarays

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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1000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

[ Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

(400) Suluissa oleva luku osoittaa korttelialueella paivittadistavarakaupan
enimmaisrakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Istutettava alueen osa.

Puilla istutettava alueen osa.

O O O O Sailytettavad/istutettava puurivi.

Katu.

o o o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Pohjavesialue.

L @_ L Rakentamista ja muita toimenpiteitd alueella rajoittavat vesilain 3 luvun 2 §:n
mukainen muuttamiskielto ja ymparisténsuojelulain 17 §:n mukainen pohjaveden
pilaamiskielto. Ennen vallitsevia olosuhteita muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista
on vesiensuojeluviranomaisille varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Alueella on tarvittaessa rakenteellisin keinoin huolehdittava siita, ettda ymparistolle
haitallisia aineita ei paase maaperaan tai pohjavesiin.

5.3.3 Yleiset mdardykset

Tonttijako on ohjeellinen.

Alueen rakentamisessa tulee kiinnittda erityista huomiota alueen ilmastokestavyyteen.
RAKENNUKSET

Rakennukset tulee toteuttaa yhtenaisella tavalla siten, ettd ne sijoitukseltaan, ilmeeltaan,
korkeusasemiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltéan sopivat toisiinsa ja ymparistéonsa.

Rakennusten julkisivut tulee jaksottaa aukotuksella tai vaihtelevin materiaalein. Julkisivua tulee pehmentaa
puuverhousta ja -yksityiskohtia kayttaen.

Katoille ja julkisivuihin saa sijoittaa aurinkoenergian kerdamiseen liittyvia laitteita ja rakenteita seka
tietoliikenteen tukiasemia. Laitteet ja rakenteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

PIHA-ALUEET

Alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee ottaa huomioon alueen rajautuminen Kdyliénjarven
arvokkaaseen maisema-alueeseen.
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Maanpaalliset pysakoéintialueet ja muut piha-alueet tulee jasentaa puin, pensain ja muin istutuksin.
Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakdintiin, on istutettava. Istutettavan
kasvillisuuden on oltava monimuotoista ja kasvilajeja tulee kdyttdaa monipuolisesti.

Tonttien istutettavilla alueilla seka puuistutuksissa tulee suosia alueella luontaisesti esiintyvia kasvilajeja
seka edistaa luonnonvaraisten eldinlajien menestymista alueella.

Tonteilla tulee jarjestaa selkeat ja turvalliset jalankulun ja pyoérailyn yhteydet, jotka tulee erottaa
rakenteellisesti muusta liikenteesta. Tontin sisaiset jalankulun ja pyoérailyn yhteydet tulee yhteensovittaa
katualueiden jalankulun ja pyordilyn yhteyksien kanssa.

Alueella esiintyvat haitallisiksi saadetyt vieraslajit on havitettava rakennustéiden yhteydessa
ymparistéviranomaisen ohjeistuksen mukaisesti.

Alueelle saa rakentaa korkeintaan 10 metria korkeita mainostorneja. Mainostorneja ja muita kiinteita
rakenteita ei saa sijoittaa 20 metria lahemmaksi maantien ajoradan keskilinjaa.

Huolto- ja lastauspihojen sijoittamiseen ja aitaamiseen tulee kiinnittaa erityistéa huomiota siten, etta ne
eivat hallitse alueen kokonaisilmetta tai katukuvaa.

Ulkomyymala- ja varastointialueet on rajattava malleiltaan korkeatasoisilla siisteilla aidoilla. Aitojen tulee
materiaaleiltaan ja vareiltaan sopia rakennusten ilmeeseen. Panssariverkkoaikaa ei sallita.

Jatekatokset ja -alueet tulee suojata umpinaisilla aidoilla.
HULEVEDET

Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallinta-
ja kasittelymenetelmista. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehda
suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Rakentamislupavaiheessa on hulevesien hallintaa ja
kasittelya koskevista suunnitelmista pyydettdva tarvittavat viranomaislausunnot. Rakentamisen aikaisia
hulevesia tulee kasitella laaditun suunnitelman mukaisesti.

Hulevesien hallinnassa ja kasittelyssa on suosittava luonnonmukaisia vesien hallintaratkaisuja, kuten
esimerkiksi erilaisia kasvillisuuspintoja ja painanteita.

Tontilla muodostuvat hulevedet on Idahtdkohtaisesti kasiteltdva niiden syntypaikoilla ennen niiden
johtamista tontin ulkopuolelle.

Pysakdintiin tarkoitetuilla alueilla on suosittava vetta lapaisevia pinnoitteita.
KORTTELI 160

Puilla istutettava alueen osa Sakylantien varrella tulee hoitaa istutettuna eika sille saa sijoittaa varastointia
tai paikoitusta. Alueen osaa suositellaan hoidettavan tienvarsiniittyna.

MITOITUS

Polkupyodrapaikkoja on toteutettava vahintaan 1 pp/80 k-m2. Polkupydrapaikoista 50 % tulee olla
runkolukittavia ja sijaita katoksessa.

Autopaikkoja on alueelle sijoitettava vahintdan seuraavasti:

KL-korttelialueet: 1 autopaikka/50 m2 kerrosalaa

KTY-korttelialueet: 1 autopaikka/50 m2 myymalakerrosalaa seka 1 autopaikka/tydpaikka
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5.4 Nimisto

Suunnittelualueella sijaitsee yksi nimettava katualue. Kadun nimi on voimassa olevassa kaavassa
Ristolantie. Kaavan voimaantulon jdlkeen kunnassa on tapahtunut hallinnollisia muutoksia, jotka ovat
johtaneet siihen, etté kunnassa on talla hetkellé kaksi samannimista katua. Ristolantien katualue on otettu
osaksi kdynnissa olevaa kaavatyo6ta, jotta kadun nimi voidaan muuttaa. Ristolantie nimetdan kaavatyon
yhteydessa Lassentieksi.

5.5 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava taydentda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta
annettuja maarayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja. Kaavassa on
tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja maarayksin pyritty vdhentamaan rakentamisesta
johtuvia vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdn muodostumista huomioiden
pohjavesialue.

6 Asemakaavan vaikutukset

Kaavoitustyén yhteydessad on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta alueidenkayttdlain 9 §:ssa
tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Kaavan vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona.
Vaikutusten arviointi pohjautuu kaytettdvissa oleviin Idhtétietoihin, maastokdynteihin, perus- ja
erillisselvityksiin ja -suunnitelmiin sekd kaavan eri kdsittelyvaiheissa saatavaan viranomais- ja
osallispalautteeseen.

Vaikutukset kohdistuvat lahinna kaava-alueelle ja sen valittomaan lahiymparistéon. Kaavamuutos on
luonteeltaan tekninen, eika silla tutkita esimerkiksi korttelialueiden kayttétarkoitusten muutoksia. N&in
ollen kaavamuutoksen aiheuttamien vaikutusten arvioidaan olevan vahaisia. Valillisia vaikutuksia kaava-
alueen ulkopuolelle voi aiheutua tonttien rakentumisen myoéta lisaantyvan liikenteen osalta.

6.1 Rakennettuun ymparistédn kohdistuvat vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alue sijoittuu olevan yhdyskuntarakenteen sisapuolelle ja silla pyritdan edistamaan
toteutumattomien tonttien rakentumista. Olevan yhdyskuntarakenteen sisdpuolelle tapahtuva taydentdava
ja tiivistava rakentaminen tukee kestdavan maankayton periaatteita. Kaavamuutos ei aiheuta
yhdyskuntarakenteen hajautumista.

6.1.2 Vaikutukset asumiseen ja vaestén maaraan

Kaava-alueen ldhiymparistdssa on asutusta. Kaavamuutoksella tutkitaan voimassa olevan asemakaavan
mukaisten liike- ja toimitilarakennusten korttelialueiden rakennusoikeuksien madraa ja jakaantumista
tonttien kesken, eika silla tutkita esimerkiksi korttelialueiden kayttétarkoitusten muuttamista.
Rakennusoikeus kasvaa vahaisesti yhdella tontilla. Nain ollen kaavamuutoksen katsotaan olevan
teknisluonteinen, eika silla katsota olevan vahaista suurempia vaikutuksia alueen asumiseen, eika silla
muodostu uusia asumiselle osoitettuja korttelialueita.

6.1.3 Vaikutukset tydpaikkoihin, elinkeinoihin ja palveluihin

Kaavamuutoksella pyritéan edistamaan liike- ja toimitilarakennusten korttelialueiden toteutumista, jolla
nahdaan olevan myonteisia vaikutuksia alueen tydllisyyteen, elinkeinoihin ja palveluihin. Kaavamuutoksen
myodta rakennusoikeuden maara lisdantyy alueella vahdisesti, mutta erikoiskaupan tai
paivittaistavarakaupan kokonaisrakennusoikeus ei muutu. Korttelin 279 (KTY-5) tonteille 2 ja 3 ei
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kaavamuutoksen jalkeen ole mahdollista sijoittaa kauppaa. Tonteille voidaan sijoittaa ainoastaan
tuotantotoimintaan liittyvaa myymalatilaa.

Asemakaavan vaikutuksia alueen kaupallisiin palveluihin on selvitetty kaavatydn yhteydessa (Kaupallinen
selvitys, Ramboll Finland Oy, Sakylan kunta 2025). Selvityksessa on arvioitu kaavamuutoksen
mahdollisesti aiheuttamia vaikutuksia alueen kaupan palveluverkkoon, arjen sujuvuuteen ja kaupan
palveluiden saavutettavuuteen, liikkumiseen ja kaupan kilpailuun liittyen.

Selvityksen mukaan liikekeskuksen kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta ja kaavamuutos
noudattaa maankaytt6- ja rakennuslain ja Satakunnan maakuntakaavan kaupan ohjausperiaatteita. Muutos
tukee yhdyskuntarakenteen kehittymista etenkin Sakylan keskustaajaman alueella. (Ramboll Finland Oy,
Sdkylan kunta 2025)

Kaavamuutos tukee keskustan yhteydessa sijaitsevan liikealueen kaupallista kehittymista. Liikealue keraa
Sakylan kaupalliset palvelut yhteen paikkaan ja tallainen tiivis kaupallinen keskittyma muodostuu
vetovoimaiseksi alueeksi mahdollistaen sen, etta Sakyldan tulee uusia toimijoita, jotka eivat Sakylan
kokoiselle markkina-alueelle muutoin sijoittuisi. Tama parantaisi Sakylan kaupallista tarjontaa ja keskustan
houkuttelevuutta. Nykyisille keskustassa sijaitseville kaupallisille toimijoille uusi kaupan alue ei luo kovin
suurta uhkaa: suurimmat kaupan toimijat ovat jo siirtyneet ko. alueelle ja keskustassa jaljella olevat
kaupalliset toiminnot ovat tyypiltdan hyvin erikoistuneita tai palveluita, kuten parturi-kampaamoja ja muita
pienempia erikoisliikkeita. (Ramboll Finland Oy, Sakyléan kunta 2025)

Sakylan keskustasta on viime vuosina poistunut toimijoita ja liiketiloja on jaanyt tyhjilleen. Mikali
keskustan ymparistda ei kehiteta kaupallisesti, erityisesti erikoiskaupan osalta tilanne todennakdisesti
kurjistuu edelleen ja palvelutarjonta heikentyy entisestaan. Uusi kaupan alue luo signaalin elinvoimaisesta
kuntakeskuksesta, mika edesauttaa koko keskusta-alueen palvelujen sailymista ja kehittymista. (Ramboll
Finland Oy, Sakylan kunta 2025)

Sakylassa on edelleen vdeston vahenemisesta huolimattakin paivittaistavarakaupan lisdtilantarvetta
(yhteensa noin 1 400 k-m2 vuoteen 2045 mennessa), joten paivittdistavarakaupan pinta-alan lisaaminen
Sakylassa on siind mielessa perusteltua. Uuden paivittdistavarakaupan pinta-alan sijoittuminen Sakylan
keskusta-alueelle (ml. liikealue) on tarkoituksenmukaista johtuen lahiasutuksen maarasta seka
lilkenteellisesta sijoittumisesta. Sakylan vaikutusalueelle jaavien pienempien keskusten roolina on toimia
taydennysostopaikkoina ja paivittdistavarakaupan paaasiointi hoidetaan muualla. (Ramboll Finland Oy,
Sékylan kunta 2025)

Kaavamuutoksen mahdollistama paivittdistavarakaupan uusi yksikké ei muuta Sakylan seudullista asemaa
paivittaistavarakaupan ostopaikkana. Paivittaistavarakaupan pinta-alan lisaaminen Sakyldssa lisaa kilpailua
Euran ja Huittisten kanssa, mutta Sakylan paivittdistavarakaupan vahvistuminen ei kuitenkaan ole uhka ko.
keskusten laajemmalle palvelutarjonnalle. Vaikutukset paivittdistavarakaupassa ovat ainoastaan valillisia;
Eurasta ja Huittisista ei tulla asioimaan Sakylaan vaan paaosin vaikutus muodostuu siitd, etta sakylalaiset
ja vaikutusalueen muut asukkaat hoitavat paivittdistavaraostoksensa enenevissa maarin lahempana kotia.
(Ramboll Finland Oy, Sdkylan kunta 2025)

Erikoistavarakaupassa Sakylan tarjonta on suhteellisen vaatimatonta. Erikoistavarakaupan liikevaihtoluvut
(e/asukas) ovat selkedsti koko maan keskiarvon alapuolella. Mita tulee erikoistavarakaupan lisapinta-
alatarpeeseen, lisapinta-alan tarve on huomattava ja nykyinen erikoistavarakaupan pinta-ala jaa alle
laskennallisen, ostovoimaan perustuvan laskennallisen tilantarpeen. (Ramboll Finland Oy, Sakylan kunta
2025)

Tilanne kertoo siita, ettd nykyiselldan Sakylasta ja sen vaikutusalueelta virtaa erikoistavarakaupan
ostovoimaa ulos suurempiin keskuksiin seka verkkokauppaan. Sakyla ei pysty tarjoamaan riittavan
elinvoimaista kaupallista ympdristéa johtuen pddosin vaikutusalueen rajallisesta véestépohjasta ja
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ostovoimasta. Sakylastd ei mydskaan 16ydy ajanmukaisia myymalatiloja erikoiskaupan toimijoille. (Ramboll
Finland Oy, Sakylédn kunta 2025)

Kaavamuutoksen myo6ta liikealueelle voi sijoittua myds erikoiskaupan palvelutarjontaa. Erikoiskaupan
osalta Sdkylaan sijoittuva kaupan tarjonta tukisi kaupan palvelutarjontaa, mika vahentaisi ostovoiman
virtausta Sakylasta muualle. (Ramboll Finland Oy, Sékyléan kunta 2025)

Ihmisten arjen sujuvuudessa yksi merkittavimmista asioista on kaupan, erityisesti paivittaistavarakaupan,
palvelujen saavutettavuus. Paivittaistavarakaupan osalta on erittain tarkeaa, ettd kaupan palvelut
sijaitsevat lahella kotia johtuen palveluiden kaytdn tiiviista frekvenssistd; keskimaarin suomalainen talous
asioi pt-kaupassa yli 4 kertaa viikossa. Hanke sujuvoittaa niin vaikutusalueen nykyisten kuin tulevienkin
asukkaiden arkea. Hanke mahdollistaa, ettd Sakylan uudet asukkaat voivat paikallisesti tehda ostoksia ja
heilla ei ole tarvetta matkata naapurikuntiin tai kauemmaksikin. Kaavan mahdollistama palvelutarjonta
vastaisi asukkaiden moninaisiin tarpeisiin, mika parantaa myo6s koettua saavutettavuutta. Kaiken kaikkiaan
kaavamuutoksella on kaupan saavutettavuutta parantava vaikutus, mika edesauttaa myés alueen
asukkaiden asiointeja kestaviin liikkumisen muotoihin perustuen. (Ramboll Finland Oy, Séakylan kunta
2025)

Kokonaisuutena arvioiden nyt tarkasteltavien kaavamuutosalueiden autoliikenteen matkatuotos on
yhteensa suuruusluokkaa 1100 autokayntia (2200 matkaa), joista hieman yli 20 on raskasta liikennetta.
Matkatuotokset on arvioitu Ymparistdministerion matkatuotosoppaan 27/2008 avulla, oletuksena alle
20000 asukkaan seudut. Autoliikenteen osuus matkoista on korkea, keskimaarin lahes 80 %.
Liikennemaaran kasvusta noin puolet syntyy erikoistarkastelussa olevan korttelin 285
paivittaistavarakaupasta. Osa kysynndasta on luonnollisesti siirtymaa muista kaupoista, nettovaikutus tie- ja
katuverkolle on hieman pienempi. (Ramboll Finland Oy, Sakylan kunta 2025)

Liikealueen kaavallinen kehittdminen vastaamaan paremmin alueelle tulevien uusien kaupan toimijoiden
konsepti- ja tilantarvevaatimuksia tarjoaa myds mahdollisuuden uusien kaupan toimijoiden sijoittumiselle
Sakylaan. Kaupan toimintaedellytysten kannalta onkin tarkeaa, etta kaavoituksella mahdollistetaan riittava
ja joustava liiketilarakentaminen ja laajentamismahdollisuudet myds pitkdlla tahtaimella. Tata tukee myos
alueidenkayttélakiin kymmenen vuotta sitten tehty lisdys, jonka mukaan kaavoja valmistelevien
viranomaisten tehtavana on huolehtia siitd, etta alalla jo toimivien yritysten lisdksi kaavoitusprosessissa
huomioidaan uusien toimijoiden alalle tulon edellytykset. Kilpailun toimivuuden edistamisen kannalta on
olennaista, ettd kaavoituksella luodaan mahdollisuudet uusien liikeideoiden kehittdmiseen ja edellytykset
uusien toimijoiden alalle tulolle. Kilpailun kannalta toivottavia ovat kaavaratkaisut, jotka ovat joustavia ja
jattavat vaihtoehtoja toteutukseen. Elinkeinoelaman kilpailuasioiden huomioon ottaminen on yksi
keskeisista kaavoituksessa edistettavistd asioista. Lakimuutoksen tavoitteena oli, etta yrityksille
osoitettaisiin laadultaan ja maaraltaan riittavasti sijoittautumispaikkoja (HE 334/2014 vp). (Ramboll Finland
Oy, Sékylan kunta 2025)

Liikekeskuksen alueen kehittyminen luo positiivisia kilpailuvaikutuksia Sékylassa, minka seurauksena
hintataso pysyy todennakéisemmin kilpailukykyisena ja asukkaiden arjen sujuvuutta parantavana.
(Ramboll Finland Oy, Sakylan kunta 2025)

Sakylan liikealueen asemakaavamuutos kehittaa alueen kaupallisia mahdollisuuksia kaupan
kokonaismitoitusta kuitenkaan laajentamatta. Alueelle ei synny vahittdiskaupan suuryksikkda, mika vastaa
myds maakuntakaavan tavoitteita. Kaavamuutosalue sijoittuu keskustan yhteyteen, minka johdosta
kaupallisten palveluiden kehittyminen tukee my6s keskustan elinvoimaisuutta kaupallisesti hyvassa
sijainnissa. Kaava ei hajauta yhdyskuntarakennetta. Kaupallisten palveluiden kehittaminen kaavan
mitoituksen rajoissa tukee kaupan fyysista ja koettua saavutettavuutta Sakylassa. (Ramboll Finland Oy,
Sakylan kunta 2025)
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6.1.4 Vaikutukset taajamakuvaan

Kaavamadraykset ohjaavat alueen rakentamista. Toteutusvaiheen suunnittelulla voidaan vaikuttaa siihen,
etta alueelle muodostuu rakentamistavaltaan ja ilmeeltdan alueelle soveltuvaa ymparistéa. Kaavan myota
taajamakuvan odotetaan muuttuvan rakennetummaksi ja alueelle muodostuvan vaihtelevan kokoisia
liikerakennuksia. Vehreyden sailyttamiseksi kortteleissa on huolehdittava riittavasta kasvillisuuden
maarasta.

6.1.5 Kulttuuriperintédon kohdistuvat vaikutukset

Kaavamuutoksen mydta kokonaisrakennusoikeuden maara kasvaa alueella noin 2 000 k-m2:11a.
Rakennusoikeus lisaantyy liikealueen keskella, eika silla ndin ollen katsota olevan vahaista suurempia
vaikutuksia Koyliénjarven kulttuurimaisemaan.

Kaavatyon yhteydessa laaditun arkeologisen koetutkimuksen ja tarkkuusinventoinnin tulosten perusteella
kaava-alueella ei todettu kiinteitd muinaisjaannoksia. Arkeologiseen kulttuuriperintéén ei nadin ollen
kohdistu vaikutuksia.

Alueelle laaditun arkeologisen koetutkimuksen ja tarkkuusinventoinnin sisadltéa on kasitelty luvussa 3.3.4.

6.1.6 Vaikutukset virkistykseen

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta virkistykseen. Kaava-alueella ei ole virkistysalueita tai -
reitteja.

6.1.7 Vaikutukset liikenteeseen

Alueen liikenne tukeutuu olemassa olevaan katu- ja tieverkostoon. Kantatien lilkkenne aiheuttaa jonkin
verran lilkkennemelua, mutta melualueelle ei ole kaavassa osoitettu herkkia toimintoja. Alueella on hyvat
jalankulun ja kevyen liikenteen yhteydet.

6.1.8 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Alueella on olemassa oleva kunnallistekniikka, eikd kaavamuutoksella arvioida olevan vaikutuksia alueen
tekniseen huoltoon.

6.1.9 Yhdyskuntatalouteen kohdistuvat vaikutukset

Kaavamuutoksella pyritéan vastaamaan elinkeinoeldaman tarpeisiin ja vauhdittamaan toteutumattomien
tonttien rakentumista. Alueella on valmis kunnallistekniikka ja muut tarvittavat verkostot, eika kunnalle
aiheudu niiden toteuttamisesta kustannuksia. Tonttien rakentuminen tuo kunnalle suoria tuloja
maanvuokrauksen, tonttien myynnin ja alueelle sijoittuvien yritysten maksamien verojen muodossa.

6.1.10 Ymparistéhairiot

Kaavassa ei osoiteta alueelle toimintoja, jotka ovat herkkia ymparistéhairidille, kuten esimerkiksi
lilkennemelulle. Alueelle sijoittuvat toiminnot ovat luonteeltaan sellaisia, joista ei aiheudu vaaraa
esimerkiksi pohjaveden laadulle. Kaavan maarayksiin on osoitettu pohjavesialueella tapahtuvaa
rakentamista koskevia maarayksia.

6.1.11  Vaikutukset elinymparistén laatuun, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaava-alueen ldhiympdristdssa on asutusta. Kaavamuutoksella tutkitaan voimassa olevan asemakaavan
mukaisten liike- ja toimitilarakennusten korttelialueiden rakennusoikeuksien maaraa ja jakaantumista
tonttien kesken, eika silla tutkita esimerkiksi korttelialueiden kayttétarkoitusten muuttamista. Nain ollen
kaavamuutoksen voidaan todeta olevan teknisluonteinen, eika silld katsota olevan vahaista suurempia
vaikutuksia alueen asukkaiden elinymparistoon.
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6.2 Luontoon ja luonnonymparistéén kohdistuvat vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan ja maisemakuvaan

Kaavamuutoksella tutkitaan toteutumattomien liike- ja toimitilarakennusten korttelialueiden
rakennusoikeuden maaraa ja jakautumista tonttien kesken. Kaava on luonteeltaan tekninen, minka vuoksi
kaavamuutoksen aiheuttamien vaikutusten ei voida arvioida olevan vahaista suurempia. Kaavatyén
keskeinen tavoite on edistaa voimassa olevan asemakaavan mukaisten korttelialueiden rakentumista, mika
toteutuessaan aiheuttaa muutoksia maisemaan. Vaikka kaavamuutoksen myé6ta alueen rakennusoikeus
vdhaisesti kasvaa, se lisddntyy liikealueen keskiosassa, eika nain ollen merkittavasti muuta alueen
maisemakuvaa silta osin, mita voimassa oleva asemakaavakin mahdollistaa. N&din ollen kaavamuutoksen
aiheuttamat muutokset maisemassa arvioidaan vahaisiksi.

6.2.2 Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimistdon

Alueelle laaditun luontoselvityksen perusteella alueella ei havaittu uhanalaisia tai erityisesti huomioitavia
luontotyyppeja tai uhanalaisten, silmallapidettavien, EU:n luontodirektiivin tai muita erityisia luontoarvoja
osoittavia putkilokasveja. Korttelialueilla kasvaa jonkin verran erilaisia puita. Puiden voidaan katsoa
lisddvan monimuotoisuutta rakennetussa ymparistdssa, joten niiden kaataminen voi jonkin verran
heikentaa luonnon monimuotoisuutta alueella.

Alueiden rakentaminen ja siten ymparistén luonnon olosuhteiden muuttaminen aiheuttaa aina jonkinlaisia
kielteisia vaikutuksia alueen ymparistoolosuhteille. Kaavamuutoksen kohteena olevat korttelialueet ovat
joutomaita ja vanhoja peltoalueita, eika niilla sijaitse luonnontilaisia alueita tai elinymparistdja. Kortteleiden
rakentuminen vahentaa avointa joutomaa- ja kesantokasvillisuutta, mutta vaikutukset luonnon
monimuotoisuudelle, kasvillisuudelle ja elaimist6lle arvioidaan vahaisiksi. Kaavamaarayksilla pyritdan
ohjaamaan tontin kayttoa siten, etta muodostuville tonteille toteutuisi myds puustoa ja kasvillisuutta, jotta
alueen ekologisten yhteyksien ja elinymparistdjen sailyminen turvataan.

Alueella havaittiin vieraslaji komealupiinin esiintymia, jotka edellytetdan kaavamaarayksella havitettavan
tonteilta ymparisténsuojeluviranomaisen ohjeistuksen mukaisesti rakennustéiden yhteydessa.
Vieraslajiesiintyman havittaminen tukee alueen kotoperaisten lajien menestymismahdollisuuksia ja siten
luonnon monimuotoisuutta.

6.2.3 Vaikutukset luonnonsuojelualueisiin

Kaavamuutoksella ei ole suoria vaikutuksia luonnonsuojelualueisiin tai Natura 2000 -alueisiin. Alueen
rakentumisen seurauksena alueella muodostuvien hulevesien maara lisaantyy, ja osa niista paatyy
Pyhajarveen. Kaavan yleismaarayksissa on annettu maarayksia hulevesien hallinnasta ja kasittelysta, niin
etta ne eivat aiheuta haittoja ymparistéon. Luonnonsuojelulain 35 §:n mukaista Natura-arviointia ei nahda
tarpeellisena.

6.2.4 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaava-alueen maasto on tasaista. Alueen maaperd on hyvin rakennettavissa eika korttelialueiden
toteuttaminen edellyta merkittavaa maaperan muokkausta. Kaavalla ei arvioida olevan vahaista suurempia
vaikutuksia alueen maaperaan. Happamien sulfaattimaiden mahdollinen esiintyminen on huomioitava
alueen toteutuksessa suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa.

6.2.5 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Kaavan toteutumisen myéta toiminnot tulevat alueella lisaantymaan, minka arvioidaan aiheuttavan lievan
kielteisen vaikutuksen alueen pohjavesiolosuhteisiin. Kaavassa on osoitettu rakentamista ohjaavia
maarayksia alueen pohjavesialueiden tilan turvaamiseksi. Maarayksillé ohjataan muun muassa alueella
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muodostuvien hulevesien kasittelysta seka rakennusten perustamisesta alueella. Kaavassa ei osoiteta
alueelle sellaisia toimintoja, joista voisi aiheutua pilaantumisen vaaraa pohjavesialueille.

Kaava-alue sijaitsee osin Uudenkylan 2-luokan pohjavesialueella. Pohjavesialueella ei ole vedenottamoita,
mutta alueella sijaitsee muutama yksityiskaivo.

Asemakaava-alueelle on tulossa liike- ja toimistorakennuksia, pienimuotoista ympadaristohairidita
aiheuttamatonta toimintaa ja siihen liittyvid myymalatiloja seka varastorakennuksia. Rakentamisen takia ei
ole tarvetta pohjaveden pinnan alentamiseen (ei kellaritiloja, pohjavesi on arvion mukaan noin kolmen
metrin syvyydelld maanpinnasta). Rakennusten perustusratkaisut ratkaistaan hankesuunnittelun
yhteydessa geoteknisten tutkimusten perusteella kayttétarkoitus ja muut seikat huomioiden. Arvion
mukaan rakentamisesta ja tulevasta toiminnasta ei aiheudu muutoksia pohjaveden maaralliseen tai
laadulliseen tilaan. Rakentaminen / maankaivu toteutetaan siten, ettei niistd aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Kaavassa on annettu toteutusta ohjaavia pohjavedensuojelua koskevia mdarayksid, joita noudattamalla
kaavalla ei ole vaikutusta kaava-alueen pohjavesien laatuun tai maaraan. Alueella on tarvittaessa
rakenteellisin keinoin huolehdittava siita, ettei ymparistélle haitallisia aineita padase maaperaan tai
pohjavesiin. Tarkemman suunnittelun tulee perustua riittaviin maapera- ja pohjavesiselvityksiin.

6.2.6 Vaikutukset hulevesiin

Alueella muodostuvat rakennusten hulevedet voidaan olettaa paasaantodisesti olevan normaalisti puhtaita.
Katu- ja pysakdintialueilla muodostuvat hulevedet voivat sisaltéa epapuhtauksia, mika on huomioitava
hulevesien hallinnan suunnittelussa. Hulevesien sisaltamista aineista yleisimpia ovat kiintoaine, ravinteet,
metallit, kloridi ja 6ljyt ja rasvat. Vedet voivat sisaltaa myo6s haitallisia orgaanisia yhdisteita, kuten PAH-
yhdisteita ja torjunta-aineita, seka suolistoperaisia bakteereja. Suurin osa hulevesien kuljettamista haitta-
aineista on sitoutuneena kiintoaineeseen. (SYKE 2022)

Imeyttamisen tulisi olla ensisijainen hulevesien hallinnan toimenpide hulevesien synnyn ehkaisemisen
jalkeen, koska se on tehokkain tapa vahentda muodostuneen huleveden kokonaismaaraa. Imeyttamisen
tavoitteena on muuttaa pintavaluntaa mahdollisimman suurelta osin maaperassa tapahtuvaksi pintakerros-
ja pohjavesivalunnaksi luonnollisen hydrologisen kierron mukaisesti. Imeyttamisella pystytaan
vaikuttamaan tehokkaasti rakentamisesta aiheutuvaan pohjaveden pinnan alenemiseen, mika ei ole
juurikaan mahdollista muilla hulevesien hallintakeinoilla. Imeyttavat menetelmat ovat tarpeellisia erityisesti
kohteissa, joissa pohjaveden pinnan aleneminen voi aiheuttaa haitallisia painumia seka tietysti
pohjavesialueilla, jossa pohjavedenpintaa ei vesilain pohjaveden muuttamiskiellon mukaan lainkaan
mukaan alentaa. Tehokas imeyttaminen edellyttdaa maaperalta vahintaan kohtalaista vedenldapaisevyytta.
Imeytysmenetelmat vaikuttavat maaran liséksi myos hulevesien laatuun. Suotautuessaan maakerrosten
Iapi hulevedet puhdistuvat maaperan fysikaalisten, kemiallisten ja biologisten ominaisuuksien ansiosta.
Samalla imeytysmenetelmat pidattavat hulevetta hetkellisesti maaperan huokostilavuuteen.
Huokostilavuuden tayttyminen leikkaa ylivirtaamia ja vastaavasti sen tyhjeneminen tasaa alivirtaamia
pidemmalle ajanjaksolle. (Suomen kuntaliitto 2012)

Kohdealueella vedelld kyllastymattéman maakerroksen paksuus on noin 3 m. Tutkimusten mukaan veden
laadun muutokset ovat suurimmat maan pinnan ylimmassa osassa eli maannoskerroksessa.
Maannoskerroksen alapuolella vajoveden koostumuksen vaihtelut vahenevat ja yli 2,5 metrin syvyydella
vajoveden laatumuutokset ovat vahaisia ja sen ominaisuudet ovat Idhes pohjaveden kaltaisia (Rintala
2014). Voidaan olettaa, etta kohdealueella hulevesi puhdistuu ainakin osin my6s luontaisesti ennen
pohjavedeksi suotautumistaan. Suomen kuntaliiton julkaisussa “Hulevesiopas” (2012) on varsin laajasti
kasitelty hulevesia ja niiden hallintaa.
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Kaavassa on maaratty, etta tontilla on suosittava vetta lapaisevia pintamateriaaleja. Rakentamisen takia
alueelle muodostuu tiiviita pintoja, jolla voi olla vaikutusta pohjaveden maaralliseen tilaan, jos hulevedet
johdetaan pois. Alueella muodostuvat rakennusten hulevedet voidaan olettaa padsaantdisesti olevan
normaalisti puhtaita. Katu- ja pyséakdintialueilla muodostuvat hulevedet voivat sisaltaa epdpuhtauksia, mika
on huomioitava hulevesien hallinnan suunnittelussa. Puhtaat hulevedet on ensisijaisesti imeytettava
tontilla. Jos imeytys ei ole mahdollista, hulevedet on johdettava hidastaen/tarvittavien rakenteiden (esim.
oljynerotuskaivo, biosuodatin) kautta mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpain.

Valumavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta
hulevesiviemaroidylla alueella hulevesiviemariin. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma
sammutusvesien hallinnasta niin, ettd sammutusvedet ja muut ei-imeytyskelpoiset hulevedet johdetaan
Oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta.

Alueen pintavedet laskevat luontaisesti kohdealueen koillispuolelle ja edelleen luoteeseen ja
Koylidnjarveen/Pyhajarveen. Vaikutuksia pintaveteen ei nain ollen arvioida olevan.

6.2.7 Vaikutukset ilmastoon

Asemakaava-alue on nykyisin paaosin avointa peltoa ja joutomaata, jossa on vain vahan puustoa.
Rakentaminen liséa lapaisemattomia pintoja ja véahentaa vesien haihduntaa, mika voi paikallisesti nostaa
lampokuormaa ja muuttaa tuuliolosuhteita alueella.

Vaikutuksia pyritdadn lieventamaan kaavamaarayksilla koskien istutettavien alueiden, kasvillisuuden ja
puuston maaraa seka edellyttamaan vetta lapaisevien pinnoitteiden kayttda vettd lapaisemattdmien sijaan.
Nama toimenpiteet lieventavat lampékuormaa, parantavat haihduntaa ja tukevat ilmastonmuutokseen
sopeutumista. Lisdksi hulevesien luonnonmukainen hallinta auttaa sailyttamaan kosteutta ja
tasapainottamaan pienilmaston muutoksia.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kaytetad kulkuteinad tai pysakaointiin, on istutettava. Istutettavan
kasvillisuuden on oltava monimuotoista ja kasvilajeja tulee kayttdad monipuolisesti.

Rakentamisella on negatiivisia vaikutuksia ilmastoon. Uudisrakentamisessa kaytettavien materiaalien
valmistus aiheuttaa hiilidioksidipaastdja, ja materiaalien valmistus seka rakentaminen kuluttavat
luonnonvaroja ja muodostavat siten huomattavan hiilipiikin. Paastéjen suuruus riippuu kaytettavista
materiaaleista, niiden valmistusmenetelmista seka rakentamismenetelmista. Toteutusvaiheessa voidaan
vaikuttaa muodostuviin paastdihin valitsemalla materiaaleja ja rakentamismenetelmia, jotka tukevat
hiilipaastéjen vahentamista.

Puutuotteiden valmistuksesta syntyvat paastot kompensoituvat puun merkittavalla hiilensidontakyvylla.
Rakennuksissa materiaalina kdytettavat puutuotteet toimivat hiilivarastona, jolloin puuhun varastoitunut
hiili on poissa ilmakehan hiilidioksidin maarasta rakennuksen elinkaaren ajan. Puu on materiaaleista
ilmaston kannalta selkeasti edullisin, ja silla on mahdollista paasta hiilineutraaliin tai jopa hiilinegatiiviseen
rakentamiseen. Kdytettdessd muuta rakennusmateriaalia, esimerkiksi betoniharkkoja tai poltettua tiilta,
ovat materiaalien valmistuksessa muodostuvat hiilipaastét moninkertaiset, eikd materiaali sido hiilta.
Kokonaispaastdt muodostuvat siten merkittéavasti suuremmiksi.

Myds pinnoitettujen alueiden osalta, kuten asfaltti, muodostuu hiilidioksidipaastdja. Pinnoitettujen alueiden
pitéminen mahdollisimman vahaisena tuottaa vdhemman paastdja ja samalla tukee puhtaiden hulevesien
luontaista imeytymista pinnoittamattomilta tontin osilta.

Kaavan toteuttaminen muuttaa alueen pienilmastoa jonkin verran, mutta vaikutukset ovat hallittavissa ja
vahaisia, kun viherrakenteen sailymisesta, kasvillisuuden riittdvasta maarasta ja lapaisevien pinnoitteiden
kayttamisesta huolehditaan.
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6.3 Rakentamisen luvanvaraisuus
Asemakaavan ohella alueen rakentamista ohjataan voimassa olevan lainsdadannén ja kunnan
rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen edellyttaa rakentamislain mukaista rakentamislupaa.
Rakentamisluvan mydéntamisen yhteydessa tutkitaan myds hankekohtaisten erillissuunnitelmien, kuten
lilkenteen jarjestamistd ja hulevesien hallintaa ja kdsittelya koskevien lisdselvitysten tarve.

7 Asemakaavan toteutus

Asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen ohjaa rakentamista. Maardysten noudattaminen on
rakentamisluvan myodntdmisen ehtona. Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Toteutuksen seurannasta vastaa Sakylan kunta.
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