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Kuva 1: Kuva: hakemusalue ja alustava asemakaava-alue

Vastaanottaja: Sakylan kunta / kunnanhallitus

Asemakaavan laatimishakemus

Green Unity Properties Oy / SAJM Holding Oy yhdessa perustettavan yhtion lukuun esittaa Sakylan
kunnalle alueidenkayttélain mukaisen asemakaavan laatimisen kaynnistamista Koylion
datakeskushankkeen mahdollistamiseksi. Hakija esittaa, etta kunta hyvaksyy kaavan
laatimishakemuksen ja kdynnistda asemakaavan valmistelun alustavasti esitetylla
suunnittelualueella. Kaava-alueen tarkka rajaus maaraytyy kaavoituksen yhteydessa. Kaavan
vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta paatetaan kunnan
menettelyjen mukaisesti.

Tavoitteena on kehittaa Koéylion alueelle merkittava datakeskuskokonaisuus, joka hydodyntaa alueen
energia- ja tietoliikenneinfrastruktuuria seka tukee Sakylan kunnan elinvoimaa ja
investointiymparistoa pitkalla aikavalilla.

Kaavan laatimisen tarkoitus ja tavoitteet

Hankkeen ensimmaisessa vaiheessa tavoitteena on toteuttaa noin 100 MW:n datakeskus siihen
liittyvine tukitoimintoineen. Asemakaavaprosessin yhteydessa tutkitaan mahdollisuutta laajentaa
hanketta enintddn noin 250 MW:n datakeskuskokonaisuudeksi. Hankkeen tarkempi mitoitus ja
vaiheistus tasmentyvat kaavoituksen ja jatkosuunnittelun yhteydessa. Asemakaavan tavoitteena on
osoittaa datakeskustoiminnan ja sita palvelevien toimintojen edellyttdmat aluevaraukset.
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Hanke kasittaa datakeskusrakennusten lisdksi alueen sisaiset tie- ja sahkonsiirtoyhteydet,
muuntamoalueen seka mahdollisen akkuenergiavaraston. Sahkéliitynta on alustavasti suunniteltu
toteutettavaksi 2 x 110 kV:n ilmajohtoyhteydella Huittisten 400 kV:n sdhkdaseman suuntaan.
Suunnitellun yhteyden pituus on noin 8 km.

Tavoitteena on toteuttaa hanke tiiviissa yhteistydossa Sakylan kunnan, maanomistajien,
verkkoyhtididen ja muiden keskeisten sidosryhmien kanssa. Asemakaavalla luodaan maankaytoélliset
edellytykset datakeskuksen ja sita palvelevan infrastruktuurin toteuttamiselle.

Kaava-alueen tarkka rajaus seka rakennusten maara, koko ja sijoittelu tdsmentyvat kaavoituksen,
teknisen suunnittelun ja vaikutusten arvioinnin edetessa. Datakeskus sijoittuu Sun 5 Oy:n
aurinkoenergiahankkeen itdiselle osa-alueelle C, Vampulantien ja Huittistentien rajaamalle alueelle.

Hankealueen maa-alueista on laadittu kaytto- ja vuokrasopimuksia. Kaavoitettavan alueen lopullinen
rajaus ja tarvittavat hallintaoikeudet tdsmentyvat kaavatydn ja hankesuunnittelun yhteydessa.

Sahkoliitynta ja kaytettavissa oleva liityntdkapasiteetti varmistetaan jatkosuunnittelussa yhteistyossa
Fingridin ja muiden tarvittavien osapuolten kanssa. Fingridin Verkkokiikarin ennustetiedon perusteella
Huittisten 400 kV:n sdhkdasemalla on tulevaisuudessa kapasiteettia, mutta hankkeen sitova
lityntdmahdollisuus perustuu Fingridin kirjalliseen vahvistukseen ja mydhemmin tehtaviin
sopimuksiin.

Kaavoituksen alustava aikataulu ja valmisteluvaiheiden tavoiteajankohdat sovitaan Sakylan kunnan
kanssa kadynnistamisvaiheessa. Aikataulussa huomioidaan tarvittavien tdydentavien selvitysten
valmistuminen ja viranomaisyhteistyo.

Datakeskus sijoittuu Sun 5 Oy:n Sakylan aurinkoenergiahankkeen itaiselle osa-alueelle C.
Aurinkoenergiahankkeesta on laadittu ymparistévaikutusten arviointiohjelma, ja sen yhteydessa
laadittuja ymparistoselvityksia hyddynnetaan soveltuvin osin datakeskuksen asemakaavoituksen
lahtotietoina. Kaavoituksessa tarkastellaan hankkeiden maankaytoéllista yhteensovittamista ja
mahdollisia yhteisvaikutuksia. Aurinkoenergiahankkeen YVA-aineisto ei sellaisenaan korvaa
datakeskushankkeen edellyttdamaa vaikutusten arviointia.

Kaavan laatimisalueen tiedot

Hankealue sijaitsee Koyliossa Sakylan kunnassa Karhumaéaen ja Koivuméaen alueella, seututien 212
(Huittistentie) itdpuolella. Alue on nykykaytdltaan ojitettua turvemaata, talousmetsaa ja peltoa.
Hankealue on padaosin asumaton.

Datakeskuksen hankealueella ei ole voimassa olevaa yleis- eikda asemakaavaa. Voimassa olevassa
Satakunnan maakuntakaavassa hankealueelle sijoittuu Matkussuon turpeenottoalueen (EO3)
merkintaa. Alueen laheisyydessa on Kankaanpaan osayleiskaava, ja lahin asemakaavoitettu alue
sijaitsee noin kahden kilometrin etaisyydella lAnnessa.

Hankealueen liikenne on alustavasti suunniteltu jarjestettavaksi seututielta 212 olemassa olevia
liittymia hyddyntaen. Liittymajarjestelyt ja mahdolliset parantamistarpeet tarkentuvat liikkenteellisen
tarkastelun ja tienpitoviranomaisen kanssa kaytavien neuvottelujen perusteella. Alue sijaitsee
pohjavesialueiden ulkopuolella. Kaavoituksessa kiinnitetaan erityistd huomiota muun muassa
lahiasutukseen, meluun ja tarindan, hulevesien hallintaan, turvemaapohjan rakennettavuuteen,
maisemaan, kulttuuriymparistdéon seka luontoarvoihin.
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Datakeskuksen sijoittumista tukevat suunniteltu sdhkonsiirtoyhteys, alueelle suunniteltu laaja
aurinkoenergiahanke seka olemassa olevat ja kehitettavisséa olevat tietoliikenneyhteydet.
Datakeskuksen hukkalammon hyddyntamismahdollisuuksia tarkastellaan jatkosuunnittelussa.

Sakylan kunta

Tila/ RN:o: 319-403-7-53, 319-403-7-74, 319-403-7-75, 319-403-7-76, 319-403-7-80 ja 319-403-7-81.
319-403-7-96.
Pinta-ala (mz): noin 617 100 (alue tarkentuu mahdollisesti kaavoituksen yhteydessa)

Selvitykset

Kaavoituksen lhtoaineistona hyddynnetdan Sun 5 Oy:n aurinkoenergiahankkeen yhteydessa
laadittuja ymparistoselvityksia ja muita alueelta kaytettavissa olevia selvityksia. Laaditut selvitykset
on esitetty liitteessa 2. Aineistoja tdydennetaan datakeskushankkeen erityispiirteiden edellyttamalla
tavalla.

Keskeisia tarkasteltavia kysymyksia ovat muun muassa liikennejarjestelyt, meluvaikutukset,
hulevesien hallinta, rakennettavuus, sahkonsiirto seka vaikutukset luonnonymparistdoon ja
lahiasutukseen. Selvitysten tarkempi sisalto ja laajuus maaritelldan kaavoituksen kaynnistyessa
yhteistydssa kunnan ja asianomaisten viranomaisten kanssa.

Hakija, yhteyshenkilo, laskutusosoite, kustannukset

Hakija: Green Unity Properties Oy / SAJM Holding Oy yhdessa perustettavan yhtion lukuun. Hankkeen
yhteyshenkilot ovat Ilkka Leskeld ja Jesse Paakkonen.

Sahkoposti: ilkka@ileracing.fi / jesse@umg.fi
Puhelin: +358 50 376 3446/ +358 40 511 6425
Postiosoite ja laskutusosoite: Aku Korhosen tie 8, 00440 Helsinki

Kustannukset: Hakija vastaa kokonaisuudessaan asemakaavan laadinnan, selvitysten ja
suunnitelmien kustannuksista seka kuuluttamis- yms. kuluista.

Lisaksi Sakylan kunta perii hakijalta kunnassa voimassa olevien kaavoituksesta ja muista
kaavoitukseen liittyvista viranomaistehtavista perittavien maksujen mukaisesti kustannukset
kaavahankkeen kasittelysta ja kaavoituksen ohjauksesta.

Asiamiehet

Hakija kayttaa kaavoituskonsulttina Projoplan Oy:t4, jolla on kattava kokemus vastaavista hankkeista
ja hyvat valmiudet toimia kaavatydssa kunnan ja hanketoimijan tukena.

Sahkoposti: petri.tuormala@projo.fi
www.projoplan.fi

Kaavoituksen toteuttamiseen, kustannusten korvaamiseen ja mahdollisiin muihin
sopimusjarjestelyihin liittyvista periaatteista sovitaan tarvittaessa erikseen Sakylan kunnan ja
hanketoimijan kesken. Mahdollisen maankayttdsopimuksen tarve ja sisaltod tarkentuvat kaavoituksen
edetessa.
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Liitteet

1. Liite_Sakylan_datakeskuksen_asemakaava_OAS

Allekirjoitukset / paivamaara
Sékyléssd 7.10.2026

Green Unity Properties Oy / SAJM Holding Oy yhdessa perustettavan yhtion lukuun

Green Unity Properties Oy
Ilkka Leskela

SAJM Holding Oy
Seppo Malmi

Yhteyshenkilot, lisatietoja

Ilkka Leskela ja Jesse Paakkdonen vastaavat mielelladn tatd hakemusta ja hanketta koskeviin
kysymyksiin.

Ilkka Leskela: +358 50 376 3446
Sahkoposti: ilkka@ileracing.fi
Jesse Paakkonen: +358 40 511 6425 / jesse@umg. fi

Posti- ja laskutusosoite: Aku Korhosen tie 8, 00440 Helsinki
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