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Kuva 1: Hakemusalue, Lamminsuo n. 149 ha (ldhde: OAS 26.10.2026)

Vastaanottaja: Sakylan kunta / kunnanhallitus

Asemakaavan laatimishakemus

Green Unity Properties Oy / SAJM Holding Oy yhdessa perustettavan yhtion lukuun (jaljempana hakija)
esittda Sakylan kunnalle alueidenkayttolain (132/1999) mukaisen asemakaavan laatimisen
kaynnistamista Sakylan datakeskushankkeen mahdollistamiseksi Koylion Lamminsuon alueella.
Hakemus korvaa 7.10.2026 jatetyn asemakaavan laatimishakemuksen, joka koski Karhumaen-
Koivumaen aluetta, ja vastaa 20.10.2026 toimitettua muutospyyntda hankkeen siirtamisesta
Lamminsuolle. Hakija esittaa, ettad kunta hyvaksyy kaavan laatimishakemuksen ja kdynnistaa
asemakaavan valmistelun liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS
26.10.2026, AKL 63 §) esitetylla alustavalla suunnittelualueella. Kaava-alueen tarkka rajaus maaraytyy
kaavoituksen yhteydessa. Kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asettamisesta paatetdan kunnan menettelyjen mukaisesti.

Tavoitteena on kehittaa Sakylaan merkittava, vaiheittain rakentuva datakeskuskampus, joka hyodyntaa
alueen energia- ja tietoliikenneinfrastruktuuria seka tukee Sakylan kunnan elinvoimaa ja
investointiymparistoa pitkalla aikavalilla.

Kaavan laatimisen tarkoitus ja tavoitteet

Hankkeen ensimmaisessa vaiheessa tavoitteena on toteuttaa noin 100 MW:n datakeskus siihen
liittyvine tukitoimintoineen. Asemakaavoituksessa tutkitaan kokonaisuuden laajentamista noin 250
MW:n datakeskuskampukseksi. Toimintojen sijoittuminen, rakentamisen maara ja vaiheistus
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tarkentuvat suunnittelun edetessa. Asemakaavalla muodostetaan toiminnallisesti yhtenainen alue ja
osoitetaan datakeskustoiminnan seka sita palvelevan sahkéaseman, liikennejarjestelyjen ja muun
teknisen huollon edellyttdmat aluevaraukset.

Hanke kasittaa datakeskusrakennusten lisdksi alueen sisaiset tie- ja sahkonsiirtoyhteydet,
sahkdasema- ja muuntamoalueen seka mahdollisen akkuenergiavaraston. Sahkoliityntaa
valmistellaan kaavoituksen rinnalla. Liitynta on alustavasti suunniteltu toteutettavaksi noin 8 km:n
pituisella 2 x 110 kV:n liityntdjohdolla, ja liityntaratkaisu tarkentuu yhteistyossa verkkoyhtididen ja
Fingrid Oyj:n kanssa. Suunnittelussa selvitetaan myos hukkaldmmon hyodyntamisen seka
aurinkovoiman ja energiavarastoinnin yhteensovittamisen mahdollisuuksia.

Tavoitteena on toteuttaa hanke tiiviissa yhteistydssa Sakylan kunnan, maanomistajien,
verkkoyhtididen ja muiden keskeisten sidosryhmien kanssa. Asemakaavalla luodaan maankaytoélliset
edellytykset datakeskuksen ja sita palvelevan infrastruktuurin toteuttamiselle.

Suunnittelualue sijoittuu Sun 5 Oy:n suunnitteleman Sakylan aurinkovoimahankkeen lantisen osa-
alueen A etela- ja lounaisosaan. Aurinkovoimahankkeen YVA-menettely ja datakeskuksen
asemakaavoitus etenevat erillisina prosesseina ja eri aikatauluissa, mutta niiden suunnittelu ja
vaikutusten arviointi sovitetaan yhteen. Kaavoituksessa tarkastellaan erityisesti hankkeiden
maankaytollista yhteensovittamista, sahkdnsiirtoa ja yhteisvaikutuksia.

Suunnittelualueeseen kuuluu Sakylan kunnan omistama kiinteisto 319-403-2-71 seka siihen
rajautuvia yksityisomistuksessa olevia kiinteistdja. Hakija esittaa, etta kunta sitoo kaavoitettavan ja
myohemmin myytavan kunnan omistaman alueen talle hankkeelle kiinteistdkaupan esisopimuksella,
jonka ehdoista sovitaan erikseen. Hakijan tdmanhetkinen hallintaoikeus yksityisomistuksessa oleviin
kiinteistoihin perustuu vuokrasopimuksiin, ja maanomistajien kanssa neuvotellaan kiinteistokaupan
esisopimuksista. Kaavoitettavan alueen lopullinen rajaus ja tarvittavat hallintaoikeudet tasmentyvat
kaavatydn ja hankesuunnittelun yhteydessa.

Sahkoliitynta ja kaytettavissa oleva liityntdkapasiteetti varmistetaan jatkosuunnittelussa yhteistyossa
Fingridin ja muiden tarvittavien osapuolten kanssa. Fingridin Verkkokiikarin ennustetiedon perusteella
Huittisten 400 kV:n sdhkdasemalla on tulevaisuudessa kapasiteettia, mutta hankkeen sitova
lityntdmahdollisuus perustuu Fingridin kirjalliseen vahvistukseen ja mydhemmin tehtaviin
sopimuksiin.

Kaavoituksen alustava tavoiteaikataulu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti:

— Aloitusvaihe 10-11/2026: kunnanhallituksen kaynnistamispaatos, vireilletulon kuulutus, OAS
nahtaville ja aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

— Kaavaluonnosvaihe 11/2026-2/2027: valmisteluaineisto nahtaville 30 paivan ajaksi ja
yleisotilaisuus.

— Kaavaehdotusvaihe 2-4/2027: kaavaehdotus julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi ja lausunnot.
— Hyvaksymisvaihe 4-5/2027: kunnanvaltuuston hyvaksymispaatos.

Aikataulu on alustava ja tarkentuu selvitysten, viranomaisyhteistydn, palautteen ja paatdksenteon
perusteella. Tarkemmasta aikataulusta sovitaan Sakylan kunnan kanssa kdynnistamisvaiheessa.

Hanketoimijan lahtdkohtana on edistaa datakeskushanketta ilman erillista ymparistovaikutusten
arviointimenettelya (YVA). Menettelyn tarve selvitetaan yhteistydssa Lupa- ja valvontaviraston kanssa
hankkeen mitoituksen ja teknisten ratkaisujen tarkentuessa. Kaavoituksessa hydodynnetaan
aurinkovoimahankkeen YVA-menettelyn yhteydessa laadittuja selvityksia soveltuvin osin; niiden
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soveltuvuus ja riittavyys tarkistetaan datakeskuksen asemakaava-alueen nakokulmasta.
Aurinkovoimahankkeen YVA-aineisto ei sellaisenaan korvaa datakeskushankkeen edellyttamaa
vaikutusten arviointia.

Kaavan laatimisalueen tiedot

Hankealue sijaitsee Sakylan Koyliossd Lamminsuon alueella noin 8 km Sakylan keskustasta koilliseen,
Kankaanpaan kylan itapuolella ja Satakunnan vankilan etelapuolella. Alueen ita- ja pohjoispuolella
kulkee Vankilantie (mt 12697), joka yhdistaa Huittistentien (st 212) ja Pyhan Henrikintien (mt 2131).
Alue on paaosin rakentamatonta metsatalousaluetta, jolla on ojitettuja metsa- ja suoalueita seka
entisia turvetuotantoalueita, ja se sijoittuu nykyisen turvetuotantoalueen ymparistoon.
Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee Metsajarvi.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleis- eika asemakaavaa. Voimassa olevien Satakunnan
maakuntakaavojen yhdistelmassa alue on paaosin vailla erityista aluevarausmerkintaa; alueen
pohjoisosaan ulottuu turvetuotannon laajennusalueen merkinta (EO3). Alueen lansipuolella on
voimassa Koylion Kankaanpaan osayleiskaava. Valmisteilla olevan Satakunnan maakuntakaavan 2050
valmistelua seurataan kaavatyossa.

Alueen lilkenne tukeutuu ensisijaisesti Vankilantiehen (mt 12697) ja sen kautta Huittistentiehen (st
212). Kulkuyhteydet, liittymajarjestelyt ja mahdolliset tieverkon parantamistarpeet selvitetaan
kaavoituksen yhteydessa yhteistydssa tienpitoviranomaisen kanssa, ottaen huomioon erityisesti
rakentamisen aikaiset raskaat kuljetukset. Alue sijaitsee luokiteltujen pohjavesialueiden ulkopuolella;
lansi- ja lounaispuolella sijaitseva Sakylanharju-Virttaankankaan pohjavesialue seka Sakylanharjun
Natura 2000 -alue huomioidaan erityisesti hulevesien ja rakentamisen aikaisen vesienhallinnan
suunnittelussa. Kaavoituksessa kiinnitetaan erityistd huomiota muun muassa lahiasutukseen,
meluun, hulevesien ja sammutusjatevesien hallintaan, turvemaapohjan rakennettavuuteen,
maisemaan, kulttuuriymparistéon seka luontoarvoihin.

Hakija on 20.10.2026 esittanyt hankkeen siirtdmista Lamminsuolle lAhiasukkaiden esiin tuomien
nakokohtien vuoksi. Hakijan alustavan tarkastelun mukaan lahin asuttu kiinteisto sijaitsee noin 1 km:n
etaisyydella. Datakeskuksen sijoittumista tukevat lisaksi suunniteltu sahkonsiirtoyhteys, alueelle
suunniteltu laaja aurinkovoimahanke, olemassa olevat ja kehitettavissa olevat tietoliikenneyhteydet
seka Gasgrid Vetyverkot Oy:n suunnitteleman vedyn siirtoverkon Lounais-Suomen linjauksen
laheisyys, joka mahdollistaa vedyn hyddyntamisen tutkimisen datakeskuksen varavoimaratkaisuissa.

Kunta: Sakylan kunta

Tila/ RN:o: 319-403-2-71 (Sakylan kunta) seka yksityisomistuksessa olevat 319-403-3-206, 319-403-2-
75, 319-403-4-67, 319-403-17-8, 319-403-7-90, 319-403-7-79 ja 319-404-6-3, kokonaan tai osittain.
Kiinteistot tarkentuvat kaava-alueen rajauksen tarkentuessa.

Pinta-ala (mz): noin 1 490 000 (noin 149 ha; alue tarkentuu kaavoituksen yhteydessa)

Selvitykset

Kaavoituksen lahtoaineistona hyodynnetdaan Sun 5 Oy:n aurinkovoimahankkeen YVA-menettelyn
yhteydessa laadittuja selvityksia: lepakko-, kasvillisuus-, liito-orava-, vitasammakko-,
metsdkanalintu- ja pdlloselvitykset, nisdkkaiden lumijalkilaskennat seka arkeologiset inventoinnit
(2023-2024; kasvillisuusselvitys luonnosvaiheessa; OAS luku 4.1). Niiden alueellinen kattavuus,

# visma sign



ajantasaisuus ja soveltuvuus tarkistetaan suhteessa noin 149 ha:n suunnittelualueeseen ja
sahkonsiirtoyhteyksiin.

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan tai tdydennetadan alustavasti liikenneselvitys,
ymparistdmeluselvitys ja melumallinnus (ml. jadhdytys- ja varavoimalaitteet), hulevesi- ja
vesienhallintaselvitys (ml. sammutusjatevedet), maisemaselvitys ndkyvyysanalyyseineen ja
havainnekuvineen, kunnallisteknisten verkostojen, vesihuollon, sdhkdaseman ja sahkdnsiirron
toteuttamisedellytysten tarkastelu, ilmasto- ja hiilivaikutusten arviointi seka varavoimakoneiden
paastoja koskeva ilmanlaatuselvitys (OAS luku 4.2). Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan
datakeskuksen, aurinkovoimahankkeen, sdhkdaseman ja sdhkdnsiirtoyhteyksien yhteisvaikutukset.
Selvitystarpeet tarkennetaan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa.

Hakija, yhteyshenkilo, laskutusosoite, kustannukset

Hakija: Green Unity Properties Oy / SAJM Holding Oy yhdessa perustettavan yhtion lukuun. Hankkeen
yhteyshenkilot ovat Ilkka Leskela ja Jesse Paakkonen.

Sahkoposti: ilkka@ileracing.fi / jesse@umg.fi
Puhelin: +358 50 376 3446/ +358 40 511 6425
Postiosoite ja laskutusosoite: Aku Korhosen tie 8, 00440 Helsinki

Kustannukset: Hakija vastaa kokonaisuudessaan asemakaavan laadinnan, selvitysten ja
suunnitelmien kustannuksista seka kuuluttamis- yms. kuluista.

Lisaksi Sakylan kunta perii hakijalta kunnassa voimassa olevien kaavoituksesta ja muista
kaavoitukseen liittyvista viranomaistehtavista perittavien maksujen mukaisesti kustannukset
kaavahankkeen kasittelysta ja kaavoituksen ohjauksesta. Kunnan ja hakijan tehtavat,
kustannusvastuut ja muut ehdot sovitaan kaavoituksen kaynnistamissopimuksessa.

Asiamiehet

Hakija kayttaa kaavoituskonsulttina Projoplan Oy:t4, jolla on kattava kokemus vastaavista hankkeista
ja hyvat valmiudet toimia kaavatydssa kunnan ja hanketoimijan tukena.

Petri Tuormala, kaavoituksen projektipaallikkd, puh. 040 575 6107, sahkoposti:
petri.tuormala@projo.fi
www.projoplan.fi

Kaavoituksen toteuttamiseen, kustannusten korvaamiseen ja mahdollisiin muihin
sopimusjarjestelyihin liittyvista periaatteista sovitaan tarvittaessa erikseen Sakylan kunnan ja
hanketoimijan kesken. Mahdollisen maankayttdsopimuksen tarve ja sisaltod tarkentuvat kaavoituksen
edetessa. Kunnan omistaman alueen osalta hakija esittaa kiinteistokaupan esisopimusta edella
kuvatusti.

Liitteet

1. Liite_1_Sakylan_datakeskuksen_asemakaava_OAS_26_10_2026 (osallistumis- ja
arviointisuunnitelma 26.10.2026)
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Allekirjoitukset / paivamaara
Sékyléssa 3.11.2026

Green Unity Properties Oy / SAJM Holding Oy yhdessa perustettavan yhtion lukuun

Green Unity Properties Oy
Ilkka Leskela

SAJM Holding Oy
Seppo Malmi

Yhteyshenkilot, lisatietoja

Ilkka Leskela ja Jesse Paakkdnen vastaavat mielelladn tatd hakemusta ja hanketta koskeviin
kysymyksiin.

Ilkka Leskela: +358 50 376 3446
Sahkoposti: ilkka@ileracing.fi
Jesse Paakkonen: +358 40 511 6425 / jesse@umg. fi

Posti- ja laskutusosoite: Aku Korhosen tie 8, 00440 Helsinki
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